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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty C6 phan Diu tr Phit trién X4y dung — Hoi An hoat dong chii yéu trong linh
vuc Dau tu xiy dung, phit trién cac khu d6 thj méi; kinh doanh phét trién nha va ha ting ky
thudt d6 thi; khai thac, ché bién khodng san lam vt liéu x4y dung, kinh doanh khai thac vén
chuyén dét, cat dé san Idp mit bing. Véi diic thu nganh nghé nén trong qué trinh hoat dong
kinh doanh Céng ty c6 thé gap phai mot sé riii ro sau:

1. Riii ro vé kinh té
Mbi truomg kinh té véi nhimg nhén té co ban nhu te d ting trudng GDP, chi sé lam
phat, 1ai sudt, ty gia hbi dodi, ... 12 yéu té khich quan nhung tic dong truc tiép dén sy phat
trién ciia moi nganh san xudt, dich vu ciing nhu moi doanh nghiép. Do d6, hoat déng san
xuiit kinh doanh cuia Dic — Hdi An Aciing chiu anh hudng trire tiép tir nhitng bién dong vi

mé ctia nén kinh té.

Toc dp ting trwong kinh té

Tée d ting trudng kinh té cia Viét Nam anh hudng truc tiép va manh mé dén toc 9 ting
truémg cia nganh xdy dung co ban, dic biét 1a xdy dung co s& ha ting din dung, cong
trinh. Mt nén kinh té ting truéng manh mé, 6n dinh s& kéo theo sy gia ting nhu cdu vé co
s& ha tdng phuc vy sdn xudt, kinh doanh, sinh hoat bao gdm nha xudéng, viin phong cho
thué, cac cong trinh xdy dung cong cfng, nha ¢....

Tuy nhién, trong trudng hop nén kinh té c6 su bét én hay bj suy thodi s& anh hudng dén
nhu cdu phat trién co s& ha ting do d6 tic dong xdu dén hoat dong san xudt kinh doanh
cua nganh noéi chung va cia Cong ty néi riéng.

Trong nam 2009, qué trinh suy giam kinh té ctia Viét Nam da khong kéo dai va su phyc
hdi tée do ting trudng dang timg bude duge khic phuc. Viét Nam da thyc hién thanh cong
muc tiéu ngiin chin suy giam kinh té, tdng san phim trong nuéc (GDP) nim 2009 dat &
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mirc 5,3% (Nguon: Téng cuc thing k&) vugt chi tiéu Qudc hoi dé ra (5%). Tuy tée do ting
truong kinh té thép nhat trong vong 10 nam gin ddy nhung Viét Nam vén thude 1/12 nuée
¢6 GDP tiing truomg duwong trén thé gidi va 1a nuée ting trudng cao nhét trong khu vuc
Doéng Nam A. Mirc ting truéng trong nim 2009 cho théy, xu huéng phuc héi nén kinh té

nudc ta da ro nét,

%
Téang treong GDP qua cac nam

9% - 4% gy 8.5%

| 7.8%
= 6.8% 6.9% 7-1% 7

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010F

Nguén: Tong cuc Thong ké

Sur phuc hdi ciia nén kinh té da tac dong tich cuc dén tit ca cic nganh va mang lai doanh
thu va lgi nhudn cao cho cic nganh san xudt, dich vy, xdy dung néi chung va Dic — Hoi
An néi riéng... Ké tir ddu Quy I11/2009, nén kinh té Viét Nam da c6 nhitng chuyén bién
tich cyc, tang trudng GDP 6 thang diu niim 2010 dat trén 6%.

Truée nhimg téc dong tir nén kinh té, Dic — Héi An da xem xét mét cich thin trong trong
viéc hoach dinh chién lugc phat trién ctia minh trén co s& han ché t6i mic téi da nhimg
tac dong tiéu cuc, dam bao duy tri toc do ting trudng doanh thu va lgi nhudn ctia Cong ty.

Lam phadt:

Lam phéat nam 2008 cua Viét Nam ludn & mirc phi méa va c6 thoi diém 1én t6i mirc 27%,
ddy 1a ty 1& cao nhét trong 17 niim qua. Nam 2009, Chinh phii di kiém ham lam phat &
mirc dudi hai con sd, va hy vong riing, trong ndm 2010, Chinh phu s& thyc hién duge muc

tiéu kiém ham lam phat.

Tuy nhién, trong trudng hop khéng kiém ché lam phat, gid ca leo thang, gia cic yéu t diu
vao ting, s tic dong xdu va gy khé khan cho toan nén kinh té, trong d6 c6 nganh xdy
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dung, thi két qua hoat dong san xuit — kinh doanh ciia Dic - Hi An sé& khong tranh khoéi
nhirng kho khin nay.

Dé han ché rii ro vé lam phat, Cong ty luén chii dong trong viée xac dinh sém thai diém
phét sinh nhu cdu nguyén vat lidu, tinh toan dy trir hop Iy, dam béo cho qua trinh hoat
ddng san xuét — kinh doanh duge dién ra théng sudt, dap (mg yéu ciu ké hoach dé ra.

Lai suit

Trong nam 2009, Chinh phti da thyc hién géi kich cdu bing chinh sich hd trg 4% cho céc
khodn vay trung va dai han, tao diéu kién thudn lgi cho céc doanh nghiép tiép can nguén

von phuc vu muc dich san xufit kinh doanh mét céch dé dang véi chi phi hgp 1y.

Tuy nhién, Dic — Hi An la mét doanh nghiép hoat dong trong linh virc xay dung co bén,
ty 1 ng phai thu ciia khdch hang thuéng & mirc cao. Néu lai sudt bién dong theo chiéu
huéng ting 1én, chi phi 14i vay cho phin vén bi chiém dung cao s& anh hudng tiéu cyc dén
hiéu qua san xudt .

Ty gid hoi dodi

Rii ro vé ty gia c6 thé xay ra, do dong tién cua cdc doanh nghiép Viét Nam sir dung chi
yéu bang VND, nhung khi thanh toan xuét nhap khau, cdc doanh nghiép phai chuyén déi
tr VND sang ngoai té va ngugc lai. Doanh nghiép xudt khiu s& gip rui ro néu ngoai té
nhén vé& gidm gid so v&i VND, va doanh nghiép nhép khdu bj thiét hai néu ngoai t¢ ho cin
mua dé thanh toan tang gia so vdi VND.

Déi véi Dic — Hoi An, nguyén vit lidu trong qué trinh thi cong nhu sit, thép, xi ming, bé
tong nhya...nhdp khdu tir Y, Nhit chiém ty trong twong ddi cao. Sy bién dong vé ty gia
héi dodi ¢6 nhitng téc dong nhit djnh va tiém 4n nhimg rii ro thanh toan cho Céng ty. Dic
biét 1a trong bdi canh ddng Viét Nam dang mét gia so véi USD va céc loai ngoai t¢ manh
khac nhu hién nay.

2. Ruiro vé luit phap
Dic - Hoi An hoat dong du6i hinh thirc Céng ty Cb phin nén vin ban phép 1y cao nhit
diéu chinh cdc hoat dong ciia Cong ty 1a Ludt doanh nghiép. Bén canh do, ddi véi cac
doanh nghiép hoat dong trong linh vire xdy dung con phai tudn tha Ludt Xy dung, dugc
Qube hdi nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam khoa XI, ky hop thir 4 thong qua
ngdy 26 thang 11 nam 2003 va Ludt Pét dai nim 2003.

Sau khi ¢b phiéu ctia Cong ty C6 phin Piu tu Phat trién Xiy dyng — Héi An dugc chinh
thirc niém yét trén S& giao dich chimg khodn Ha Noi, Cong ty phai tudn tha chit ché Ludt
chimg khodn, quy ché giao dich tai S, thuc hién nghia vu cong bd théng tin...Tuy nhién,
h¢ thong phap ludt nudc ta con dang trong qua trinh thay ddi va hoan thién, céc vin ban

6
dn sc T4 chikc tr vin: CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSO)
il SRR 102 Nguyén Thi Minh Khai, Qudn Hai Chiu, TP Di Nang Website: www.dnse.com,m




.
Dnc Bin Cio Bach

oL AN Cong ty c6 phdn Déu tw Phat trién Xdy dung — Hoi An

hudéng din thi hanh con chdng chéo, thiéu tinh déng bd va nhét quéan, chinh vi viy, viéc
néim bt va 4p dung véo thuc té ciia cic doanh nghiép con gap nhiéu khé khan,

Dic — Hoi An ludn chi trong nghién ctru, ndm bét cic quy dinh méi cta phdp ludt, theo sét
dudmg 16i, chil truong cia Dang va Nha nuée dé tir d6 xdy dung chién luge, ké hoach phat
trién phit hop ludt phép Viét Nam trong timg thoi ky cu thé.

Rui ro dic thu

Ngoai nhitng rii ro trén, hoat dong cua Dic — Hji An con phai dbi mit vdi céc rii ro dic
thi trong nganh xdy dung nhur rili ro vé thanh toén, rii ro vé canh tranh, rii ro vé nguén

nguyén vit ligu...

Riii ro vé thanh todn

Trong linh vire xdy dung co ban, nhu cdu vén 1én, thoi gian thi cng cia cic cong trinh
thuomg kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao duge thyuc hién timg phén. Vi thé cdc Cong ty
phai duy tri hé s& ng cao va thoi gian chiém dung vén dai. Nhimg rii ro dic thi nganh anh
huéng rédt 16n dén tinh hinh tai chinh va gy ra rii ro mat kha niing thanh toan khi Dic —
Héi An khong thu hdi duge cic khoan ng phai thu ctia cic khéch hang lén.

Riii ro vé canh tranh

Hién nay, su canh tranh trong déu thiu trong linh vyc xay dyng, thyc hién céc dy én dién
ra gay git. Cong ty phai canh tranh véi rit nhiéu doanh nghiép c6 tiém ning, hoat dong
manh trong linh vyc xdy dung ctia Tinh Quang Nam nhu Cong ty CP Vinaconex 25, Cong
ty ¢b phén xdy dung thiy lgi — thiy dién Quang Nam... va hang trim doanh nghiép trong
va ngodi nuée. Diy 1a mdt trong nhimg yéu t anh hudng 16n dén hiéu qua hoat dong cia

doanh nghiép.

Riii ro vé ngubn nguyén vit liéu

So v&i cung ky nhirng nim gin déy, gid ca cic mit hang vin con chiju tic dong cia nhiéu
yéu td trong nuréc ciing nhur qube té, khdng ngimg ting cao. Gid xiing ting 3,6%, gia dién
ting 6,8%, gia nudce ting 50%, gia thép ting 1,5 tri¢u ddng/tén... Tt ca cac yéu tb nay da
cong huong va diy chi phi san Xuit ting cao lam giam lgi nhudn cia Cong ty.

Riii ro khace
Ngoai nhimg riii ro trén, hoat dong san xudt kinh doanh ctia Dic — Hfi An ciing c6 thé bj
anh hudng badi thién tai, han han, bdo lut, dich bénh, chién tranh...Céc rii ro ndy tuy it gip

trong thyc té, nhung khi xéy ra, thuomg gy hiu qué rit nang né, anh hudng dén tién do thi
cong cic cong trinh, gdy thiét hai vé tai san va con ngudi
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HOT AN Cong ty c6 phdn Ddu te Phét trién Xdy ding — Hei An

1. NHUNG NGUOUI CHIU TRACH NHIEM DOI VOI
NOI DUNG BAN CAO BACH

1. TO CHUC NIEM YET

Cong ty C6 phan Piu tw Phat trién Xay dyng — Hji An

Ong: Triin Pinh Loi Chire vu : Chii tich HPQT kiém Téng Giim Dc
Ong: Vo Thé Lye Chire vy : Ké tosn truing
Ong: Bui Vin Sy Chire vy : Trrong Ban Kiém soit

Chiing t6i dam bao ring cic thong tin vé sb ligu trong Ban cdo bach nay la phu hop véi
thyc té, diy du va can thiét dé ngudi diu tr co thé dénh gia vé tai san, hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, két qua trién vong va phét trién cia Cong ty cb phin Diu tu
Phat trién Xay dung — Hoi An.

2. TO CHUC TU VAN

Céng ty Cd phan Chirng khoan Pa Ning

Ba: Mai Thi Thi Chirc vu: Phoé Téng Giam dbe

Ban cdo bach nay 1a mdt phin cia hd so ding ky niém yét do Cong ty cb phén Chimg
Khoan Da Ning tham gia 1ap trén co s& hop ddng tu véin véi Cong ty cb phin Ddu tu Phat
trién Xay dung — Hoi An.

Ching tdi dam béo ring viéc phin tich, danh gia va lya chon cic ngdn tir trén Bén cdo
bach nay da dugc thye hién mdt cich hop ly va cdn trong duyra trén co s& cdc thong tin va
s6 liéu do Cong ty cb phin Déu tu Phat trién X4y dung — Hoi An cung cép.
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HOI AN Cong ty ¢6 phdn Dédu tw Phdt trién Xdy dung — Hoi An

I1I. CAC KHAI NIEM

Trong ban cdo bach niy, nhirng tir ngir dwéi diy dwec hiéu nhir sau:

Céng ty Céng ty cd phﬁn Déu tu Phat trién Xay dung ~ H@i An

T6 chirc niém yét | Cong ty cé phﬁn Diu tu Phat tnén Xﬁy dung Hoi An

Dic — Hoi An C6ng ty cé phﬁn Dau tur Phit trién Xdy dung — Hoi An

Cb phiéu Co phléu C6ng ty cﬁ phan Dau tu Phat tnen Xay dung Hél An

Diéu l¢ Congty | Piéu 1é Cong ty cé phan Dﬁu tw Phat tnén Xay dyng — Hoi An

TTCK Thi truong chimg khoan

UBCKNN Uy ban chung khoan nha nuée

SGDCK HN Sé giao dich chirng khoan Ha Néx

PHDCP Dai héi dong cb dong

HPQT Hoi déng quan trj

BGD Bar; giam ééc

BKS ' Ban kiém soat

DNSC Cbng ty ¢b phin chimg khodn Da Niing
DNNN | Doanh nghiép nha nuéc

Gidy CNDKKD | Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh

VDL Vén diéu 1@
BCTC Béo cdo tai chinh
CP C6 phién

102 Nguyén Thi Minh Khai, Qugn Hai Chin, TP Di Ning

d n sc Té chie tu vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSQ

Website: www.dnsc.con.vn



=
DH.: Bin Cio Bach

HOTI Aty Cong ty 6 phdn Ddu tie Phd trién Xdy dimg — Hi An

IV. TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qui trinh hinh thanh va phat trién

l.l

co phﬁn Diéu tu Phit trien Xay d;mg H{i An

Gidn tlngu vé Cong
'rea té chﬁ'c "

Tén giao dich quéc té

Tén viét tit

Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh

Tru s& chinh

Dién thoai
Fax

Email
Website

Logo

Vén diéu 1¢

-Cong ty. 05 phﬁn Dﬁu tu Phﬁt tnén Xﬁy dung Ht)x An

Development Investment Construction Hoi An Joint

Stock Company

DIC — HQI AN

S5 3303070183 do S& Ké hoach va Pdu tu Tinh Quéng
Nam cp ldn diu vao ngay 01/03/2006, ding ky thay ddi
l&n 05 voi s6 ding ky kinh doanh va diang ky thué méi
Ia 4000391600 vao ngay 09/08/2010.

25 Hung Vuong, phuomg Cim Phd, Thanh phd Hoi An,
Tinh Quang Nam.

0510.3861367 - 3861224 - 3863531

0510.3863193

dichoian@vnn.vn

www.dichoian.com

e
DHG
————————

HOI AN

29.999.420.000 ddng

Ngay 02/01/2008, Céng ty CP Pau tu Phat trién X4y dung - Hoi An trd thanh cong ty dai

ching.

1.2 Nganh nghé kinh doanh

Té chire tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
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Ban Cdo Bach
Céng ty ¢ phan Ddu tw Phat trién Xdy dymg ~ Hoi An

Theo gidy ching nhin ding ky kinh doanh thay déi ldn 5 s 4000391600 do S Ké
hoach va Péu tu tinh Quang Nam cép ngay 09 thang 08 nam 2010, Céng ty Cb phén
Déu tur Phat trién Xdy dung — Hdi An c6 céc chirc ning hoat dong kinh doanh sau:

Déu tir phat trién cic khu d6 thi méi va khu céng nghiép, ddu tu kinh doanh phat
trién nha va ha ting k¥ thuat d6 thj va khu cong nghiép, khu ché xuit, khu cong
nghé cao, khu kinh té méi;

Thi céng xdy ldp cic cong trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cong
trinh ky thudt ha ting dé thj va khu cong nghiép, duomg déy va tram bién thé;

Thi cong cOng trinh cdp thodt nude va xir Iy moi trudmg;

Lip dat hé thong dién;

San xudt vit liéu xay dyung;

Mua bén vit liéu xdy dung, hang trang tri ndi thiét;

Mua ban xdng dau;

Khai thic, ché bién khodng san lam vit liéu xdy dyng;

Vin chuyén dt cét;

San lép mit biing;

Dich vu nha dét;

Dich vu khéach san;

Dich vu du lich;

Pha d& va chufin bj mit bing;

Hoan thién cong trinh xay dung

Lip dit mang vi tinh, didu hoa khong khi, chéng sét, théng gi6, hé thdng quan
sat, bdo chdy, bdo trom, phong chdy, chira chdy, thang may.

Lich sir hinh thanh va phét trién

Céng ty 6 phin Piu tu va Phét trién Xay dyng - Hoi An (Dic - Hoi An), tién
thin la Cong ty xdy dung Hdi An, duoc hinh thanh vao nim 1979, do UBND thi
xd Hoi An thudc tinh Quang Nam - Pa Ning (cii) sang 1dp v6i chirc ning chinh 1a
xdy ding cac cong trinh dian dung va céng nghiép;

Tir ndm 1979 dén nam 2003: Dic - Hoi An mang tén Céng ty xdy dung Hoi An,
la doanh nghiép 100% vén nha nude trye thude UBND tinh Quang Nam;

IL* 7
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m Cdng ty ¢6 phdn Pdu twe Phat trién Xay dung - Hpi An

- Nam 2003 Cong ty xdy dung Hoi An dbi tén thanh Céng ty DIC - Piu Tu Xiy
Dung Hoi An, truc thudc té hop Cong ty me - Cong ty con ctia Cong ty diu tu
Phat trién Xdy dung (DIC GROUP) — B6 Xy Dung. Céng ty tiép tuc hoat dong
du6i hinh thirc Ia mét doanh nghiép nha nuéc. Pén ngay 06 thang 02 nam 2006,
theo quyét dinh sé 202/QD-BXD ciia B truémg Bo Xiy dyng, Cong ty di thyuc
hién cb phin héa, va déi tén thanh Cong ty Cé phin Diu tur Phat trién X4y dung —
Hoi An. Tén viét tit 1a DIC — HOI AN;

- Ngay 01 thang 03 nam 2006, Dic - Hi An chinh thirc di vao hoat dong theo gidy
chimg nhén ding ky kinh doanh sé 3303070183 do S& Ké hoach va Pau tur tinh
Quéng Nam cép véi sé vén didu 1¢ ban dau 1a: 7.500.000.000 ddng, trong d6 vén

nha nude chiém ty 1& 30%;

- Trai qua 31 ndm (1979 - 2010) ké tir khi thanh lap, cing véi sir phit trién chung
ctia nén kinh té, Dic - Hji An ngay cang 16n manh, tré thanh mot doanh nghiép
xdy dyng hang diu & dia phuong va la mét trong nim don vj xdy dyng manh cia
DIC GROUP.

Mt s6 thanh tyu xuit sic dat dwgc trong qua trinh hoat déng va phit trién

Hon 30 ndm xdy dyng va phat trién, Cong ty da duge Nha nuwée, Chinh Phu, cic B,
UBND céc Tinh, Téng Lién doan lao dong Viét Nam phong ting nhiéu danh hiéu:

- C& don vi dat chéit lugng cao cong trinh sin phdm xdy dung Viét Nam, co quan
khen thudng: B¢ Xay dung — Cong doan nganh xdy dung cac nam 2001, 2002,
2006.

- Co thi dua xuit sic, co quan khen thudng: Bé Xdy dung céc nam 2007, 2009

- Bing khen Ban chi dao co s& ¢Ong trinh, san phdm chit lugng cao — da dat thanh
tich tét trong cudc vén dong “ Pam bdo va néng cao chét lugng cong trinh, sin
phim xay dung”, co quan khen thuéng: B6 Xdy dung — Cong doan nganh xiy
dung nam 2006

- Bing khen cdng ty di c6 thanh tich chdp hanh t6t chinh sach thué, co quan khen
thuéng: B§ Tai chinh nam 2005,2006,2007,2008,2009.

- Tép thé lao ddng xuit sic, co quan khen thudng: BO Xdy dung nim 2005-2009.

- Biing khen da c6 thanh tich thi cong cong trinh ding tién do, dim bao chét hrgng
k¥ my thuét, co quan khen thuéng: UBND tinh Quang Nam ndm 2009.

12
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m Céng ty ¢6 phdn Déu tw Phdt trién Xdy dymg — Hgi An

1.5 Qua trinh ting vén ciia Céng ty

Cong ty c6 phan Pau tu Phét trién X4y dung — Hoi An thuc hién ¢b phén héa theo
quyét dinh ¢ phén s6 202/QD-BXD ciia Bj truong Bo Xay dung ngay 06 thang 02
ndm 2006 v&i von diéu 1¢ ban diu 1a 7.500.000.000 ddng, twrong {mg s6 c¢b phén luu
hanh 14 750.000 ¢& phan, ménh gid 10.000 déng/cd phin. Trong thoi gian 5 nam
(2006 — 2010) hoat dong dudi hinh thirc Cong ty C6 phan, Dic — Hi An di 3 l4n
thyc hién ting von diéu 1¢. Céc dot ting vbn cua Coéng ty duge thuc hlén ding quy
dinh cia Phép ludt hién hanh, qua trinh dugc tém tit nhu sau:

Bing 1: Qui trinh ting vén diéu 1€ cia Dic — Hji An

BXD ngay 14 thiang 12

et | Thii |6 véntang|
*ftilg L dié = Cin’céphﬁp Iy ; ‘T:::J::)lg m | It
Cvén tﬁi’g*'&" i Pl b R Al
Qb S&:  2289/Qb-

GCN cua UBCKNN
ngay 14/06/2010

ndm 2005: Vv phé
Y
DL | Thing | duyét phwong dn CP 7.500.000
ban ddu| 3/2006 | hod Cty CP DIC-Ddu
e xdy dumg Hoi An
thuge Cty Pau tw phat
trién — Xdy dung
Thang | Nghi quyét BDHDCH Cé d6ng hién hitu | Phat hanh riéng
Pot 1 15.000.000 | 7.500.000
; 5/2007 | ngay 25/04/2007 (87 cb dong) | 1é
Tra ¢b tirc nim
Thang | Nghi quyét DHDCP C& déng hién hiru \
Pot 2 16.649.770 | 1.649.770 2007 bing cb
"< | 0412008 | ngay 29/03/2008 (148Cd dong) |~ i
phiéu
- Nghi quyét DPHDCH 2.496.880 . Tria ¢b tirc ndm
déng hién hir A
ngdy 27/03/2010 cé ng hién hilu | ) 000 bing cd
(143 co dong) hidu
- Gidy chimg nhin e
Pot 3 o:?::lgo dang ky chio ban |49 999 420 | 10.852.770
himg khoa 5
:hxg séogzslr:mcg;g b doagfige oy | ThA€ o cho.d
- BRIEN AT | 48ng hign hiru

(Ngubn: Cong ty c6 phdn Ddu tw Phdt trién Xdy dymg — Hoi An)
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Céng ty ¢6 phdn Déu twe Phat trién Xay dung — Hgi An

————1
HOI AN

2. Co ciiu td chire ciia Cong ty

2.1 Hinh énh vé Cong ty

Try s6 Cong ty CP ddu tu pht tién XD -HgiAn

» Truso Cong ty
Dia chi: 25 Hung Vuong — TP Hi An
Dién thoai: 0510 3.863.531 Fax: 0510 3.863193

» Chinhdnh Céng ty CP Piu tw Phit trién Xay dung - Hyi An tai TP. HCM
Pia chi: B20 KDC Pht My, Khu phé 6, Pham Hiru Lau, P. Phi My, Q. 7, TP.HCM
Dién thoai: 08 73052191

» Chinhénh Céng ty CP Piu tw Phit trién Xdy dung - Hi An tai Da Ning.
Pia chi: 76 Nguyén Du— Thanh phé Pa Ning
Pién thoai: 0511 3.898232

» Nha may gach TuyNen Dién Ban
- Dia chi: Xa Pién Tién - Huyén Dién Ban - Tinh Quang Nam.
- Dién thoai: 0510 3.2213961

14 =
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HOI AN Cong ty cé phdn Ddu e Phat trién Xy dymg — Hpi An

2.2 Co ciu té chirc by may quin Iy Céng ty

Céng ty ¢ phin Dau tu Phat trién Xay dyng - Hoi An dugc td chire va hoat dong tudn
thi theo Ludt doanh nghiép da dugc Quéc hdi nude Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia
Vi¢ét Nam khéa X ky hop thir V théng qua ngay 29 thang 11 ndm 2005, Luit Chimg
khodn dugc Qudc hoi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam, khéa XI, ky hop
thir 9 thong qua ngay 29 thang 06 nam 2006, tuin thi cdc Ludt khéac c6 lién quan va
Pidu 1¢ hoat dong cta Dic - Hdi An.

| esmindnocsooma |
-uoubdu&;mm X
R

1 1

oone e Jomene L ene ] NG
I#"’ﬂv}rm&w HANH CHINH TA NI ok i

|

CHI NHANH NHA MAY.  CHINHANH ~ CAcBay
, CONG TY TAL TP HOM. 4 GACH TUVEL DIEN BAN ] CONG TV TALDA NANG "] cil HUY CONG TRUONG

3. Cociu bs miy quin Iy Céng ty
3.1 Pai hji dong cb dong
Theo Luit Doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty, Pai hdi dong C6 déng la co quan c6
tham quyén cao nhét ctia Cong ty, bao gbm tit ca cac ¢ dong c6 quyén bo phiéu
hodic ngudi duge ¢b dong uy quyén. PHPCP c6 céc quyén sau:
- Thong qua sira d6i, bé sung Piéu 1§;

- Théng qua ké hoach phat trién cia Cong ty, thong qua bio céo tai chinh hang
nim, cdc bdo cdo cia BKS, cia HPQT va cua céc kiém todn vién;

%&?' d n sc Té chire tr vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSQ)
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HO! AN Cong ty cé phan Déu te Phd trién Xdy dumg — Hpi An

- Quyét dinh s6 lwgng thanh vién cia HDQT:
- Béu, bai nhiém, mién nhiém thanh vién HDQT va BKS; phé chuin viéc HDQT
bé nhiém Téng Giam ddc diéu hanh:

Céc quyén khac duge quy dinh tai Didu 1&.

3.2 Hji ddng quan tri

Hoi déng Quan tri 1a co quan quén trj cao nhét ciia Cong ty, cé diy di quyén han dé
thay miit Cong ty quyét dinh céc vén dé lién quan dén muc tiéu va lgi ich ciia Céng
ty, ngoai trlr cdc vin dé thugc quyén han cia Pai hoi ddng C5 dong, Hoi ddng Quan
tri do Dai héi dong CS dong biu ra. Co ciu Hoi ddng Quan tri hién tai nhur sau:

Ong Trén Dinh Loi - Chi tich HDQT kiém Téng Giam dbc
Ong Nguyén Quang Tin - Uy vién HPQT
Ong Nguyén Phuéce - Uy vién HBQT
Ong Dinh Phii Léc - Uy vién HPQT
Ong Lé Van Diing - Uy wvién HPQT

HDOQT cé cic quyén sau:

- Quyét dinh co cdu tb chirc, by may ciia Cong ty;

- Quyét dinh chién luge diu tu, phat trién cia Cong ty trén co sé cdc muc dich
chién luge do PHPCP théng qua;

- B nhi¢m, mién nhi¢m, cich chirc, gidm sat hoat dong cia Ban Gidm dbe va cic
can bd quan ly Cong ty;

- Kién nghi stra d6i bd sung Diéu 1¢, bio cdo tinh hinh kinh doanh hang nam, bio
céo tai chinh, quyét todn nim, phuong 4n phan phéi, sit dung lgi nhudn va
phuong hudng phat trién, ké hoach phit trién san xuét kinh doanh va ngan séch
hang nam ciia Cong ty trinh DPHDCD;

- Triéu tap, chi dao chudn bj ndi dung va chuong trinh cho cac cudc hop PHDCD;
- Dé xuit viéc tdi co cAu lai hodc giai thé Cong ty;
- Céc quyén khic dugce quy dinh tai Diéu 1¢.

e dnsc 76 chite tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSO)
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3.3 Ban kiém soat

Ban Kiém soat do Pai hoi dong C6 dong biu ra, gdm 3 thanh vién. Co c4u Ban Kiém
soat hi¢n tai ctia Cong ty nhu sau:

Ong Bui Vin Sy - Truéng Ban Kiém sodt
Ong Hb Hai Bic - Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Pham Anh Thi - Thanh vién Ban Kiém sodt

Ban kiém sodt la td chirc thay mit ¢ déng dé kiém sot moi hoat déng san xudt kinh
doanh, quén trj va diéu hanh ctia Cong ty. BKS chiju trach nhiém truéec DPHDCD va
phap ludt vé nhimg cdng viéc thyuc hién theo quyén va nghia vu ctia Ban:

- Kiém tra s sach ké toén va céc bédo cdo tai chinh ciia Céng ty, kiém tra tinh hop
Iy hop phap ciia céc hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra
viéc thye hién cic nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT;

- Trinh DPHDCD béo céo thim tra cic bao cdo tai chinh cia Cong ty, déng thai c6
quyén trinh bay ¥ kién doc Iap ciia minh vé két qua tham tra cic vén dé lién quan
t&i hoat dong kinh doanh, hoat déng cia HDQT va Ban Gidam dbc;

- Yéu céu HPQT triéu tip PHDCP bit thuong trong trudmg hop xét thiy cén thiét;
- Céc quyén khéc dugc quy dinh tai Piéu lé.

3.4 Ban Ting Giim déc

Ban Téng Giam déc 14 co quan diéu hanh moi hoat dong kinh doanh hing ngay ciia
Céng ty, chju trach nhiém truéc PHPCD va HPQT toan bd viéc td chirc san xuit
kinh doanh va thyc hién cdc bién phap nhim dat durge cdc muc tiéu, ké hoach cia
PHDCD, cia HDQT.

a. Tong giam dbc cong ty

Téng gidm déc lanh dao, chi dao toan bj cac hoat déng hang ngdy cia Cong ty.
theo cdc nghj quyét va quyét dinh ctia Pai hoi dong cd dong va Hoi ddng quén tri,
chju trach nhiém truée Hoi déng quan trj va phat ludt vé didu hanh hoat dong
hang ngay cua Cong ty

b. Ph6 Tdng giam dic Phy trich Ky thuit thi cong

17 ,
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HOl! -AN Céng ty c6 phan Dau tw Phdt trién Xdy dung — Hoi An

3.5

c.

Phé téng gidgm ddc phy trach Ky thut thi cong trrc tiép chi dao Phong K§ thujt
thi cong, tham muu cho Téng gidm déc vé cong téc ky, my thudt, chit lugng, tién
dd cong trinh cia céc don vi trire thude, cac BCH cong trudng va cac Doi xiy
lip.

Phé Tdng giam ddc phu trich Ké hoach — Piu tw

Phé Téng giam déc phy trach Ké hoach — Péu tur tryc tiép chi dao Phong Ké
hoach — Pau tu, tham muu cho Téng giam déc vé cong tic diu tu dy 4n, xdy
dung ké hoach san xuét kinh doanh hang nim, trén co s& cin déi cac chi tiéu ké
hoach phi hop véi chién luge san xufit kinh doanh va céc diéu kién hoat dong cia
Cong ty

d. Ké toin trdmg cong ty
Ké toan truéng Cong ty ¢o trach nhiém tham muu cho Téng gidm ddc trong cong
téc tai chinh, vén va tryc tiép quan 1y, chi dao b may ké todn - théng ké toan
Cong ty. =

Cic phong chire niing

a. Phong Tai chinh — Ké todn

- Thu thap, xir ly théng tin, s6 liéu ké toan theo di tuong va ndi dung cong viée ké
toan, theo chuéin myc va ché d¢ ké toan. Quén Iy toan bé cdc hd so ¢6 lién quan
dén cong tac tai chinh ké toan ctia Cong ty nhu: Du toan, Hop ddng kinh té,
Quyét todn...

- Kiém tra gidm sét cac khoan thu, chi tai chinh, cdc nghia vu thu, ndp, thanh toin
ng déng thoi kiém tra viéc quan Iy, sir dung tai san va ngudn hinh thanh tai san
tai Cong ty cédc don vj tryc thude

- Phén tich thong tin. sb liéu ké to4n, tham mwu, dé xuét céc giai phap phuc vu yéu
cau quén trj va quyét dinh kinh té, tai chinh cia don vj

- Cung cép thong tin, sb liéu ké toan theo quy dinh cuia phap luét va HPQT.

b. Phong té chirc — Lao ding

Phong Té chirc - Lao dong chiu sy chi dao tryc liép cua Téng giam dbe va ¢o
trach nhiém tham muu cho Tdng gidm dbc vé cong tac quan Iy CBCNV thuc hién
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HOI AN Cong ty c phdan Déu tw Phat trién Xdy dyng — HGi An

dung ndi quy, quy ché, trit ty an toan doanh nghiép, vé ché do quyén lgi cla
nguoi lao dong ding theo céc quy dinh ciia nha nudc, giai quyét céc vin dé xung
quanh viéc tranh chép lao dong, cong tac tuyén chon, bé tri dé bat CBCNV.

Phong Ké hoach — Piu tw

Phong Ké hoach — Déu tu chiu sy chi dao tryc tiép ctia Phé Téng gidm déc phu
trach Ké hoach — Dau tu, chju trich nhiém vé cong tic diu tir dy én, xdy dung ké
hoach san xuét kinh doanh hang nam, trén co s& cin di céc chi tiéu ké hoach phi
hop véi diéu kién hoat dong ctia Cong ty, tdng hop sb liéu bio cdo diu tur dyr 4n,
kiém tra cdc béo kinh té my thudt, bdo cdo ddu tr va thiét ké k9 thut cic dy 4n
ma Cong ty thuce hién hodéc tham gia.

Phong k¥ thudt thi cong

Phong Ky thut thi cong chiu su chi dao truc tiép cia Phé Téng giam déc phu
trdch K thudt thi céng. Chju trich nhiém vé ¢ong tic k¥, m§ thudt, chit lwong va
tién dd thi céng cong trinh ctia cdc don vj trye thude va cdc BCH cong trudmg. Vé
cong tdc quan 1y hd so phap 1y dy thau, Iip hd so ddu thiu, quyét todn, ban v&
hoan cdng, dur todn cong trinh vé cic hd so ¢6 lién quan. V& cong téc an toan lao
dong trén cong trinh. Theo dbi khdi lugng hoan thanh ciia céc cong trinh xdy lip,
san lugng khai thac nguyén li¢u va san lugng san xuét vit liéu dé bdo céo dinh ky
theo yéu cdu ciia Nha nude va Cong ty.

Cic ban chi huy cong trudmg

Céc ban chi huy cong truomg chiu sy chi dao tryc tiép cua Tong gidm dbc, c6
nhiém vy thuc hién cong téc quén ly td chirc diéu hanh thi cong céc cdng trinh dat

hiéu qua, k¥, my thudt, chit lugng va tién d¢ cong trinh.

Cic don vi tryc thude

Dic — Hi An ¢6 cac don vi tryc thude 1a nhitng Chi nhanh, Nha mdy, cic Ban
quan ly Dy dn do HDQT quyét dinh thanh ldp. Céc don vi truc thude thue hién
ché d9 hach todn ndi bd, co thé co con diu riéng va mé tai khoan tién giri tai
Ngén hang theo quy dinh ctia Cong ty. Céc don vj trye thude cé Quy ché quan ly
ndi bd va td chirc by mdy riéng, do Téng gidm ddc xem xét va kién nghi HDQT
ban hanh.

dnsc T4 chite tir viin: CONG T¥ €O PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSQ)
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DE.: Bdn Cdo Bach

HOI AN Cong ty cd phin Déu tie Phat trién Xdy dung — Hoi An

Danh sich Cé déng nim gii tir trén 5% Vén cb ghén ciia Cong ty,
déng sdng lip va ty 1€ ¢6 phan nim giit, co' ciu ¢ déng ciia cong ty cho dén thoi
diém chot danh sich cd déng vao ngay 14/09/2010

4.1 Danh sich cdc ¢ dong nim giir trén 5% vbn cb phin ciia Céng ty cho dén thoi
diém chét danh sdch cb dong vao ngay 14/09/2010

danh sich ¢d

Bing 2: Danh siach ¢b déng niim giir tir trén 5% von ¢6 phiin ciia Dic — Hji An tai thoi diém

14/09/2010
it e e G
STT Tl : ia ch POB | e : 1Yy
s tecbane | owpiae | 0 BESETT [obpuita SECTORSYenon
Téng Cong ty Cb 265 Lé Hong Phong - | .
1 | phin Péu tw Phat 3500101107  Phuong 8 - TP Ving 899.100 8.991.000.000 29,97
trién Xy dyng \ Tau - Tinh BRVT | |

(Nguon: S6 déng ky s¢ hitu ¢6 phdn ciia Dic — Hpi An chot ngay 14/09/2010)

4.2 Danh sich cb dong sang 1ap va ty 1¢ cd phin nim gii

Béng 3: Danh sich cb dong séng lip va ty Ig cb phﬁn niim giir tgl thoi diém 14/09/2010

Hoéi An — Tinh Q.Nam

53.420 |

‘ f R : “ EEPLS
: ‘---A 13 e (1 e i Sélu'q‘ng 2 " ,"_':‘:'.,‘v :
STE L Tcn-,c_é,dﬁng- Dia_Jﬂ ek phila | =D
3 . 3 | 265 Lé Hong Phong —
| I:’:ﬁ éf‘:’;fgn‘yx?é :hﬁ" DAu| bhomg 8 — Thanh phé| 899.100
| AR | Viing Tau—Tinh BRVT |
;,,,,, e ——— - oo ge— == i ——
Céng ty TNHH Tan Hung | Xa Dién Ngoc — Huyén | ‘
2 Thiah ién Bin — Tinh Q Nam ! 57.481 574.810.000' 1,92
o . 110 Trén Phit — Thanh phd |
3 éTran Dinh Loi  Hgi An — Tinh Q:Nam 40.000¥ 400.000.000 1,33
E | =
\ ‘ 18/10 Ly Thudng Kl¢t '
4 | Dinh Phi Loc | thanh phé Héi An — Tinh \ 10.490 | 104.900.000 0,35
l Q.Nam ‘
] , | - ——
668 Hai Ba Trung - thanh |
Lé | ; 330.0 Y
5 |18 Vin Diing ohé Hoi An — Tinh QNam | 86.933  869.330.000 2,9
i - . A
6  Hb Vin Anh 124 Can Byl — Thimh phis 534200000 1,78
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(Ngudn: Gidy CNDKKD va ding ky thué sé 4000391600 thay doi ldn 05 ngay 08/09/2010)
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DE': Bdan Céo Bach

HOI AN Congtyco 5 phdn Ddu te Phat trién Xay dung — Hi An

Theo quy dinh tai Khoan 5, diéu 84 Luat Doanh nghiép sé 60/2005/QH-11, c6 ddng sing
ldp ctia Cong ty bi han ché chuyén nhugng sé cb phin dang s& hitu trong thoi han 03 nam
ké tir ngdy Céng ty duge cAp Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh 1dn déu.

Céin ci theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 3303070183 do S& Ké hoach va Déu
tw Tinh Quang Nam cép 1in dAu vao ngay 01/03/2006 cho Céng ty cé phan Pau tu Phat
trién Xay dung — Hoi An, thi toan b cb phén cia cb dong sang lap da hét thi han han
ché chuyén nhugng vao thai diém 01/03/2009.

43 Co chu cb dong cia Cong ty tai ngay 14/09/2010

Bang 4: Co chu ¢b dong cua C6ng ty tai 14/09/2010

l

2 | Cb ddng nwde ngoai
- Té chire

| - Céinhin

S'l‘l‘ Danh ﬁmc e So c; phin nim - Tﬂéi@hﬁ“
i A (i)

TONG SO CO PHAN f 2.999.942 | 29.999.420.000 100

! Cb déng trong nuée ' 2.999.942 | 29.999.420.000 100

- Tb chirc 1.119.899 | 11.198.990.000 | 3733

- Canhin 1.880.043 | 18.800.430.000 | 62,67

0 0 o

(Nguudn: S8 ding ky sé hitu 6 phdn ciia Dic — Hpi An chdt danh sdch tai thoi diém 14/09/2010)

ky niém vyet;

¢ niém yét, nhiin

phoi, nhirng céng ty nam quyén kiém soat hoiic cd phin chi phoi d6i véi to chirc diing

5.1 Danh sich nhirng céng ty me¢ va cong fy con cia t6 chirc diing ky niém yét:

Khéng cd

5.2 Danh siach nhirng Céng ty ma to6 chire ding ky niém yét dang nim giir quyén

kiém sodt hodic b phén chi phdi:

Khong cé

g onsc |,

\~men Thi Mink Khai, Qudn Hai Chin, TP Ba Ning
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DHEC

HOI AN

Ban Cdo Bach
Cong ty ¢6 phdn Dau tue Phat trién Xy dung — Hpi An

5.3 Danh sich nhitng cdng ty nim quyén kiém soat hoiic chi phdi ¢ phén chi phoi
dbi véi td chire diing ky niém yét

Cong ty niim quyén chi phdi déi véi tb chirc niém yét: Gém 01 Céng ty

Tén Céng ty: Téng Cong ty CP Péu tu Phat trién X4y dung

Tru s& chinh: 265 L& Hng Phong, P.8, TP Viing Tau, Tinh Ba Rja — Viing Tau.

Pién thoai: (064) 3839 671 — 3859 248 — 3580050
Webside: www.dic.vn

S6 CNPKKD: 3500101107

Vén Diéu 1é: 1.000.000.000.000 déng

Nganh nghé Kinh doanh:

Péu tur Phat trién cac khu db thi méi va khu céng nghiép, diu tr kinh doanh
phat trién nha va ha ting k¥ thudt khu db thi, khu céng nghiép, khu ché xudt,
khu céng nghé cao, khu kinh té méi;

Xdy dung cdc cong trinh cong nghiép, dan dung, cong trinh ky thudt ha ting
va khu cong nghiép, cong trinh giao thong, thiy lgi, cong trinh cdp, thoat
nuée va xir Iy méi trrdng, cong trinh duong diy va tram bién thé dién;

Lép dit cac két cdu thép, cdc san phim co khi va ma kém, céc thiét bj co dién
k¥ thudt cong trinh;

Tu véin diu tu;

Quan ly du an;

Mua ban vat liéu xdy dung, vit tu thiét bi phuc vu cho xdy dung, xe may thi
cong, day chuyén c6ng nghé va thiét bi cong nghé khac;

Mua ban cac mit hang trang tri ngi thit, ngoai thét:

Mua bén xe may, thiét bj thi cong;

Mua bén xing dau va cdc san phdm cia ching;

Mua béan nha;

Dich vu moi gi¢i bit dong san;

Kinh doanh dich vu du lich;

Kinh doanh co s& luu trii du lich: Khéach san;

Séan xudt vat liéu xay dung;

Sén xuét va kinh doanh nudc giai khat;

Ché bién thue phﬁm;

22 3
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IDDHE 3in Cio Bach
HOI AN Cong ty c6 phin Péu tw Phat trién Xdy dung — Hoi An

Vin tai hang;
Van tai hanh khéch bing duong bo, dudmg thiy:
Khai théc, ché bién khodng san lam vit lidu xdy dyng;
Khai thac dit, cat dé san 1ip mit bing;
Sira chita xe may, thiét bj thi cong va phuong tién vén tai;
Gidm sét thi cong xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép ./.
- S8 c6 phdn nim quyén chi phdi: Vén thuc gop tai thoi diém hién tai la:
8.991.000.000 déng twong duong 899.100 ¢ phén, chiém ty 1& 29,97%
- Ngudi dai dién ndm giir ¢b phén:
* Ong: Trin Pinh Loi: 5.844.150.000 ddng, twong dwong véi 584.415 cb
phén chiém ty 1¢ 65% tong s6 ¢d phin cia Dic — Hji An;
» Ong: Nguyén Quang Tin: 3.146.850.000 dong, twong duong véi 314.685
¢b phin chiém ty 1 35% tong s ¢b phén cia Dic — Hoi An.
6. Hoat dong kinh doanh '
6.1 Hoat djng ddu tw phat trién dy an bit dong sin

Giai doan 2009 - 2015, Dic - Hji An tip trung déu tur khai théc thuc hién 2 dy 4n c6 quy
mé khoang 20 ha tr& 1én. Trong d6, nam 2009 tiép tuc khai thac di 4n Khu trai dén va tai
dinh cu khéi Tan My va Tan Thinh, phuomg Cim An, Thanh phé Hoi An, Tinh Quang
Nam (9,3ha). Tir nim 2010 khai thac dy dn khu tai dinh cu Lang Chai (phdn khu 1)-
Phudng Cdm An, thanh phé Hoi An, Tinh Quang Nam. Chi tiét cac dy an Dic - Hi An
dang trién khai nhu sau:

I. Dy é4n Khu téi dinh cw Lang Chai ( Phian khu 1) - Phudng Cim An ~Thanh ph6
H{i An — Tinh Quing Nam

23 &
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Ban Cao Bach
Cong ty co phén Pdu ti Phdt trién Xdy dimg — Hpi An

i CsenG
oA Cd oo DH
z‘:ﬁm-&u‘n-

| | odv ams eam st

Thanh phd Hoi An véi dija thé la cira ngd phia Dong Béc ctia tinh Quang Nam da va
dang c6 nhitng budc phat trién vimg chic vé kinh té, vin ho4, du lich dé timg budc tré
thanh mét trung tdm kinh té 16n cta tinh Quang Nam.

Nhim thiic ddy cong tac ddu tu cho phat trién du lich va tdi dinh cu (TPC). UBND
tinh Quang Nam da c6 chu truong xdy dung khu tai dinh cu Lang Chai, khéi Tan
Thanh, Phuong Cim An véi két cdu ha ting ddng bd hoan chinh hinh thanh khu tai
dinh cr méi cho nhin dén trong ving du 4n va cdc du an lan cén c6 khong gian kién
triic canh quan hop 1y trong tdng thé vét du lich ven bién tir Pa Ning dén Hoi An,
nhim tao mdi truomg sdng thudn lgi cho cic hd tai dinh cu, ddng thoi tao ra mét khu
d6 thi xanh, sach dep tiép gidp v6i Bién Déng, Song Pé Vang va tuyén du lich ven
bién.

Khu T4i dinh cu Lang Chai (phan khu I) 1a mét trong bén phén khu TPC Lang Chai

duge xdy dyng méi ctia Phuong Cim An, véi vi thé thudn lgi vé vi tri phat trién kinh
té va du ljch.

Py 1a khu vire ¢6 diéu kién thudn loi ca vé giao thong dudng bd 14n dudng bién, dia
hinh tr nhién twong dbi bing phing va dugc dénh gid 1a khu Téi dinh cu mang tinh
dién hinh tao nhiéu diéu kién thuén loi cho phat trién du lich, ddm bao khéng phé v&
canh quan chung ctia khu vue.

24
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DHE i Cio Bach
m Céng ty cé phdn Pdu twe Phat trién Xay dung — Hoi An

e Diém ndi bat cia dy én:
v Vitri dia ly

Khu tai dinh cur Lang Chai (phan khu I) c6 téng dién tich 9,3 ha (Trong d6 dién tich
dét khai thac dy 4n 3,35 ha) c6 ranh giéi:
- Pong Béc giagp  : dudng EC hién trang va Pudng du lich ven bién - Hoi An,
cach bo bién Cira Pai khoang 300 m;
Tay Bic giap : dit quy hoach quang trudmg, ciy xanh;
Tay Nam giap : S6ng Pé Vang (hay song Cd Co);
Pong Nam gidgp : dit quy hoach khu du lich.

v Thudn lgi vé giao thong .

Tir du 4n c6 thé tiép cdn cic khu du lich, khu phd ¢b Hoi An, khu dy tri¥ sinh quyén
Ci Lao Cham, khu du lich Non Nuée - Pa Ning, khu du lich Ba Na....Cu thé:

- Céch phé cb Hoi An :5km

- Cach dao Ci Lao Cham : 18 km

- Cach khu du lich Non Nuéc - Pa Ning : 22 km

- Céch khu di tich M¥ Son - Quang Nam : 45 km

- Cach khu du lich Ba Na : 60 km

- Céch trung tim thanh phé PaNing  : 30 km

v Vé kinh té - xi hji
- Khu dy 4n dugc qui hoach theo cdc mé hinh timg khu & phit hop véi diéu kién
tw nhién, co s& ha ting dugc diu tu ddy di theo tiéu chuin vé hé thong giao
thoéng, dién nudc, buu chinh vién thong, cdy xanh...
- Khu du én nim ven song véi méi trrdmg sinh thai trong lanh, 1a noi nghi
dudng Iy tudng, la diém dén cua cic nha diu tu, phat trién du lich.
Céng ty Dic — Hoi An dd triing ddu gid quyén sir dung dét dy 4n trén véi gia tring thiu
la 63 ty déng. Hién nay du 4n dang trong qué trinh giai toa dén b, giai phong mit
bing.
~ Tién dd thuc hién: Dén qui 11/2010 cong ty da ndp 25 ty ddng tién diu gia dét vao
ngén sich thanh ph6. Dén qui IV/2011 s& ndp di sb tién con lai vao ngan sach thanh
phé Hoi An va nhan gidy chimg nhén quyén sir dung dat.
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nnc Bdn Cdo Bach

HOI AN Cong ty c6 phan Déu tw Phat trién Xdy ding — Hpi An

IL. Dy én Khu trai din va tdi dinh cwr Khéi TAn My & Tan Thinh, Phwing
Cim An - Thanh phé Hi An - Tinh Quing Nam

Nhim giai quyét nhu ciu & ngay cang cao ctia nhan dén, sip xép din cu theo quy hoach
tong thé giao thong xung quanh tuyén duong Du lich ven bién, cac khu du lich ven bién
Cira Dai, thanh phé Héi An chu trwong ddu tw xdy dung khu trai dan va tai dinh cu khdi
Tan Thinh, Tan M¥, phuong Cim An. Dy 4n hinh thanh s& tao canh quan xanh, sach,
dep, phéi tri ciing v6i cic khu du lich ven bién, lang nghé truyén théng, tao diém nhén
du lich tai HO1 An.

Khu virc ndm tai vi tri thuén lgi, mot mat gidp tuyén dudmg chinh cuia khu vyce 1a dudong
ven bién, mdt mit niim doc ven sdng va gin bai bién nén ¢6 canh quan dep, khong khi
trong lanh, mat mé, rdt thich hgp cho viéc xdy dung khu dén cu. Khoang cdch tir khu
vire dén trung tim Thanh phé khoang 5km, thufin tién cho viéc di lai ciia ngudi dan. T
day c6 thé tiép cin khu ddo sinh thai Ci Lao Cham (18 km), khu di tich My Son (45
km), khu du lich Ba Na (60 km), trung tdm thanh phd Pa Ning (30 km)....

Khu vuc quan ly xdy dung khu din cur cé téng dién tich 9,3 ha (Trong dé, dién tich dit
khai thac du 4n 3,1 ha) nim & Khéi Tén My & Tan Thinh, Phudng Cim An, TP Hoi An
c6 ranh gidi:

% d n sc Té chive tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG mo,mm NANG (DNSC)
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Dnc Ban Cio Bach

HOI AN Congtycé  phdn Déu tw Phdt trién Xdy dyng — Hpi An

- Dong Nam giagp : Khu dén cu hién trang chinh trang khéi Tan My

- Tay Bic giap : Khu Téi dinh cu va Lang Chai

- TayNamgidgp  :Song DPé Vong (hay song Cb Co)

- PoéngBécgiap :Pudng du lich ven bién Hoi An.
Du 4n hinh thanh véi ddy di co s& ha ting k§ thudt, khu vui choi gii tri, trudng hoc,
cdy xanh...
Céng ty Dic — Hoi An dé tring déu gia quyén sir dung dét dy 4n trén v6i gid tring thiu
la 31,5 ty déng. Hién nay du 4n dang trong qua trinh giai toa dén bu, giai phéng mat
béng gin hoan chinh.
Tién o thuc hién (du kién): Dén hét thang 10/2010 hoan thanh xong cong tic giai toa
dén b, giai phong mat bang dyu an. Pén quy 111/2011, hoan thanh xdy dung co s& ha
ting k¥ thudt va bét dau khai thac dy 4n.

6.2 San lwgng tiéu thy tirng nhém sin phﬁm, dich vu qua cac nim

Doanh thu vé sin phﬁm va dich vu chinh ciia Céng ty qua cic niim 2008, nim
2009 va 6 thing diu nim 2010

Bang 5: Doanh thu vé sin phém va dich vu chinh ciia Cdng ty qua cic niim 2008, nim

2009 va 6 thing diu nim 2010
! BT P S R e = :;';a:...z_ ‘:"'-ku.ir-‘ap .aé =
3 g L-."‘-:':- f.ilq.ygj = “ LT
San phim/Dich vu Gia tri TS' Gid t Ti 3 Gui
it BN e b T‘: orgngl T e

e L @ng) | (&) | @ng) [ () | @ng) | (%)
Xay Iép 03.147.493.947 | 87,63 |122.334.720.527| 83,82 | 54.807.481.402] 784
San xudt VLXD 8.993.704.882 | 846 | 8.078.584.362 | 5,54 5.431.402.091| 7,77
Bit dong san 4.155.231.498 | 391 15.529.503.000, 10,64 | 9.667.015.000 | 13,83
Doanh thu thuén 106.296.430.327 100 |145.942.807.889| 100 69.905.898.493 100

(Nguéon: BCTC kiém todn ndam 2008, 2009, 6 thang ddu nam 2010 cua Dic — Hoi An)
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Dnc Ban Cdo Bach

HOI AN

Céng ty c6 phdn Ddu tie Phat trién Xay dung — Hoi An

Loi nhuén gép vé sin ghﬁm va dich vu chinh ciia Céng ty qua cdc niim 2008,
niim 2009 va 6 thing diu nim 2010

Bing 6: Loi nhudn gjp vé san phdm va dich vu chinh cia Cong ty qua cdc niim 2008,

nim 2009 va 6 thang diu nim 2010

| Nam2es | Nam2ooy e

Khoan muc : g 'I‘j’r ’~"*

3 A { Gia 1 NI Sy Gi g ARk 3 £d 1]
BN (@bng) | (%) | 'cd&ng)r (%) | (@ng) | (%)
Xéy Iép 3.907.658.405 | 58,98 | 6.383.183.907 | 4127 6.901.337.295| 57,69
San xuﬁt VLXD 2.717.985.548 | 41,02 | 1.708.036.461 11,04 1.280.148.643) 10,7
Bt dong san 0 7.374.919.209 | 47,69 | 3.781.504.000 | 31.61
Lei nhudn gdp 6.625.643.953 | 100 | 15.466.139.577 | 100 | 11.962.989.938 100

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009, 6 thing dédu nam 2010 cia Dic — Hpi An)

Loi nhun gop nim 2009 Dic — Hoi An dat 15.466 tridu dong, tdc do phat trién vuot
xa cung ky ndm trudc va ké hoach san xudt kinh doanh nam 2009 da dé ra. Nguyén
nhén cta sy ting truong vuot bic nay la do:

Nim 2009, Dic - Hoi An ddu tr phét trién khu din cu Tan Thinh Tén My
phudmng Cim An — Thanh ph6 Hoi An va khu téi dinh cr Lang Chai (Phén khu
1) - Phuong Cdm An — Thanh phé Hoi An - Tinh Quang Nam. Pdy la linh vuc
kinh doanh dic thi, thoi gian tir khi bt ddu trién khai dén khi du diéu kién
khai thac thudng kéo dai tir 3 dén 8 nam tuy thudce vao quy mé, mirc 4o dau tu
va vigc giai toa dén bu cua timg du 4n. Loi nhudn ndm 2009 mang lai, phﬁn
I6m, do viéc Cong ty tiép tuc khai théc 2 du én trén.

Trong nim 2010, 2 dy 4n nay vin tiép tuc khai thac, trong vong tir 2 dén 4
nam tdi, cic du 4n ndy ddm bao hoat dong kinh doanh bét ddng séan cua Dic -
Hi An dugc dn dinh va phat trién bén vimg.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 6 thang diu nim 2010 cia Dic - Hi
An dat 69.905 triéu ddng, cao gp 1,2 lén so véi mirc doanh thu 58.444 tri¢u
ddng cung ky nam 2009.

“<—.1
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Dnc Ban Cdo Bach

HOI AN

Cong ty c6  phdn Padu tw Phat trién Xay dumg — Hpi An

- Trong nam 2010, Dic — Hi An tiép tuc khai thac 2 dy 4n khu Téi dinh cu Tén
Thinh — Tan My va khu Téi dinh cu Lang Chai. Cac dy 4n lon nay da khoi
cong tir 4 nam vé trude nén dén nay da dua vao khai thic va ky két hop ddng

chuyén quyén sir dung dit.

Bing 7:Cic cdng trinh tiéu biéu Dic — Hoi An dang thyc hi¢n trong niim 2009 va niim 2010:

Két chu KTKT Khu d6 thi Nam tuyén dudmg BQL Du én xﬁy du’ng Khu
1 ; Pé thi Nam Thj tran Ai
PT609 - Pai Loc
Nghia
L. ) ’ .
5 E::n duong An Ha Quéng Phi - Puong Nam Quang BQL Du 4n Ha thng
3 |Nhalép hoc3 tAng Truong THPT Tréan Cao Vin, BQL DA S& GD&DT tinh
Tam Ky Q.Nam
4 | Truong THCS Cim Chau - Hoi An ROR by LEIAS Hoi
5 Nén mat duong va hé thong thoat nude duong BQL Du 4n ha tﬁng
bT616
6 Nha 16p hoc va san nén Truong THCS Huynh Thic | BQL DA PT&XD huyén
Khéng Nui Thanh
A T . ’ BQLCT Cai tao Chi nhianh
- Cai tao Tru s& Chi nhanh Ngén hang DPT&PT tinh Ngin hang DPT&PT Quéng
Quéang Nam N
am
Nén mat duong va thoat nude dudng néi QL1A véi
8 dudmg cao toc Da Ning - Dung Quat (GD2) BQL Dy én ha ting
9 Két chu ha ting k¥ thudt khu TDC Lang Chai (Phan | BQLDA Khu TDC Lang
Khu 1) Chai
10 Khu DL sinh thai - nghi dudng NHNo&PTNT VN Chi nhanh NHNo&PTNT
tai Hoi An (GD3) tinh Quang Nam
Nén mit dudng, thoat nurde, bo via va san nén Khu A
11 | TpC Nbi Rang (GP1) - Géi thiu sb 1 BQL céc dy &n BT&XD
Nén mét dudng, thoat nude, bo via va san nén Khu
12| TpC N&i Rang (GP1) - Géi thiu s6 2 BQL céic dir &n DTEXD
13 | XD phin thd & lgp ngoi cia 6 Villa- Qun thé 6 | Cong ty CP Khéch san & Du
thi DL Eden (GP1) lich Thién Thai
14 | Nén mat dudng va thodt nuée duomg ndi QL1A véi BQL Dy én Ha ting
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Dne Bin Cao Bach

HOI AN Congtyco phan Ddéu tw Phat trién Xay dung — Hpi An

dudng cao toc Da Nang - Dung Quit (G3)
5 Pudng truc chinh vao khu cong nghi¢p Tam Hiép BQL Dy 4n Chu Lai
(GbI)
) 3 — Cong ty DPT&PT Ky Ha-Chu
16 | San nén Khu héu cén cang Tam Hiép - Giai doan 11 Lai Quang Nam
y £ BQL Dy én S¢ GD&DT tinh
17 | Truéng THPT Chat lugng cao tinh Quang Nam Quing Nam
18 Pudng truc chinh ra khu cong nghiép Tam Hiép Cong ty PT&PT Ky Ha-Chu
(vét tréi) Lai Quang Nam
Thi cong lap dat cong trinh nha kho chimg tir, nha Ngalrigrs .TMCP Céng
19" | Jam viéc kiém nha khich Chi nhénh Hoi An Thugng Wit Nam- Chi
nhanh Hji An
5o | Xay dung phin méng va bé boi ciia 13 Villa - Quén | Cong ty CP Khéch san & Du
thé 46 thi DL Eden (GP1) lich Thién Thai

(Nguon: Céng ty Cé phan Pdu t Phat trién Xdy dung — Hoi An)

6.3 Nguyén vit li¢u :

Ngudn nguyén vit liéu

Bang 8: Danh sich nhﬁ'ng nhi cung cép nguyen llgu chinh cho Cong ty

STT | 'Téniﬁhi ’ci.'ngieﬁi‘: el Ng“,{ ;‘; "?.‘ i ';‘f
j Théps Xi Y .
1 Cong ty TNHH TM&DV Ngoc Khué | miing Y, Nhit, Viét Nam
1 o . l “““ - | -
2 DNTNDL-DV&TM ThanhVin | ﬂ'?é";)“g’ :
- | g} §
l |
. Bétong
3 Céng ty mHH Mai Tién Thanh | ’ ihary S
4 Cong ty CP Péu tur Xdy dung Toan T i
Trung 7 | 8 B i
B Cong ty TNHH XD TM Thanh Vi~ Cét,dd | Viét Nam
6 Céng ty CP TM&DV Ai Cudng Xi ming | Viét Nam

(Nguén: Cong ty cé phan Pdu tw Phadt trién Xdy dung — Hpi An)
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Ban Cdo Bach
== Cing ty ¢4 phdn Ddu tue Phit trién Xay dung — Hgi An

» S 6n dinh ciia céc ngudn cung cip

Véi uy tin ciia minh trong nganh xdy dung va dé dam bao chét lurgng cho cac cong
trinh, Dic — Hoi An da xdy dung mét hé théng mang ludi cac nha cung cip nguyén
vat liéu nganh xdy dung c6 tén tudi, mang ludi phén phéi rong cling nhur ngudn hang
phong phi. Bén canh d6, hang nam cong ty tién hanh danh gia hoat dong ctia céc nha
cung cép dé dam bao ngudn nguyén vat li¢u cia cdng ty ludn dam bao chét lugng,

gia ca hop ly.
» Anh huéng ciia gid cd nguyén ligu téi doanh thu Céng ty

Chi phi nguyén li¢u tryc tiép chiém ty trong 16n trong gid thanh sin phﬁm xdy dung.
Do vdy, su bién dong vé gid nguyén liéu anh hudng rit 16n dén lgi nhudn cua Cong

ty.
6.4 Chi phi sin xuit :
=  Chi phi sin xuit

Bing 9: Co cu chi phi ciia Céng ty qua cdc niim 2008, niim 2009 va 6 thing diu nam 2010

PVT: Pong

:‘a I'-?LI""J' s

o Nam2008. o

pLsE
Gv

A ~;‘*. =it = il
S Rl I ﬂlil:. | ‘,..1.--;... ‘7-;‘—.: — 1Y .th’ual. (e ..I’l’-ﬂhi:":"'t:- of

Téng doanh thu | 111.650473.010 | 100 [146.797.817.624 | 100 | 70230006419 | 100

Gid von hang ban 99.670.786.374 | 89,27 |[130.476.668.312 | 88,88 57.942.908.555 82,5

Chi phi hoat dong 1.962.574.720 | 1,76 " .| 332465.142 | 047

tai chinh

Chi phi ban hang 187.835.745 | 0,17 195.436.107 | 0,13 202.567.200 | 0,29

Chiphi QLDN 5.809.626.461 | 520 6.322.566.783 | 431 | 4.663.786.336 | 6,64

Chi phi khéc 19.573.648 | 0,02 357.525.990 0,24 $5.610.119 | 0,12
- i

Tﬁgg chi phi 107.650.396.948 96,42 |137.352.197.192 | 93,57 63.227.337.352 90,03
(Nguén: BCTC kiém todn ndm 2008, 2009, 6 thing déu néim 2010 cua Dic — Hgi An)

d n sc Té chie ti vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
: S wiiew 19 Nauyén Thj Minh Khai, Quign Hai Chiu, TP Da Niing Website: wwwdnsc.com.vn




Dm Ban Cdo Bach

HOI A Cong ty cé phén Dau tir Phat trién Xby dymg — Hpi An

E——

* Chinh sich quan Iy chi phi

Xét vé co chu chi phi ctia Dic — Hi An, chi phi gia vén hang ban luén chiém ty
trong 1én nhét trong co cdu chi phi, tuy nhién ty trong ndy ngay cang dugc diéu
chinh gidm & mirc hgp ly. Chi phi ban hang, chi phi Quan ly doanh nghiép, chi phi
khéc... ¢6 nhiing bién dong khong dang ké va nim trong vong kiém soat ctia Doanh
nghiép...

Biéu dd: Ty trong chi phi trong Téng doanh thu

(%) -1 K V— SN {1/ VIE—

90 (&= -

801

701

601

50

40 |

30 (] f

20- |

10 g B

o-‘ e PR RS — — e il AN
N#m 2008 N&M 2009 6 théng dhunam N&m
2010

|m Gia vén hang ban B Chi phi hoat déng tai chinh
0O Chi phi ban hang 0O Chi phi QLDN
@ Chi phi khac

Céc bién phap kiém sodt chi phi dugc Cong ty dp dung trong qua trinh quan ly nhu

sau:

- Phén tich va nhan dinh bién dong gia c6 thé xay ra ddi véi cac loai nguyén vat
liéu chinh, chi dong mua vao & thoi diém gia thip;

- Thyc hién quy trinh quan 1y nhin cdng hop 1y, khong dé lang phi nhén lyc trong
qua trinh thi céng, sdn xudit;

- Téang cudng phét huy, dp dung séng kién k¥ thudt, cong nghé xdy dung tién tién
vio xdy dung dé riit ngéin thoi gian thi cong, giam thiéu chi phi san xudt;

- Céc chi phi khac dugc quan Iy qua hinh thic 1dp du toan va quyét todn theo duy
todn nén khng ché duoc céc chi phi bit hop Iy khéc.

N dnsg Té chice tir viin: CONG TY CO PHAN CHUNG KIHOAN DA NANG (DNSC)
LB WO UsPRE 102 Neupén Thj Mink Khai, Quin Hii Chiu, TP Di Ning  Website: www.dnsc.com.va
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oL AN Cong ty c6 phan Ddu tue Phat trién Xay dung — Hpi An

6.5 Trinh dj cdng nghé:

Hién nay, Dic — Hi An da 4p dung cdng ngh¢ thong tin vao xdy dung hé théng
mang thong tin ndi b trén toan cong ty, phuc vy cho cong tic chi dao diéu hanh hoat
dong kinh doanh ciia minh. Nh&r cé hé th6ng mang thong tin ndy vi¢c cdp nhdt trao
dbi thong tin va chi dao cic hoat dong cia cong ty duge thudn lgi, nhanh chéng va
xuyén subt gitra cdc don vi, phong ban va cac xi nghiép thanh vién.

Toan bd céc hoat dong cua Cong ty da dugc thiét lap thanh cac quy trinh chuén va
trén co s& nay cic cong viéc duge trién khai theo ding quy trinh, tién do thi cong
ciing nhu tiéu chudn chét lugng. Vi vdy céc san phdm ctia Dic — Hji An khi dén tay
khach hang ludn dat chét lwgng cao va dam béo gid cé canh tranh.

Bing 10:Danh muc miy méc thiét bj Dic — Hyi An dang sir dung dén thoi diém 30/6/2010

e tai Rl s;S e & .T.—.Q!l.ﬁfr
| |Hé théng 16 nung,| 01 | ViétNam | 2001 | 40% Lap rép bcn C6ng ty
ddy chuyén ché bién co khi xdy dung sb 4
tao hinh nhda may
gach
2 | May cét gach 01 | ViétNam | 2001 | 40%
3 | Méy din chdnkhong | 01 | Lapréptai | 2008 | 85% Lip rap boi Cong ty
Viét Nam co khi xdy dyng sb 4
4 | My ¢an mijn 01 | Lipraptai | 2008 | 70% |Lip rép béi Nha mdy
Viét Nam co khi Pa Ning
5 | May kinh vi 01 Nhit 2004 | 60%
6 | May dién tir toan dat | 01 Nhit 2005 75% | Sokisha
SET-4AS
7 | San cét, gau cap cat, | 01 | Lipréptai | 2007 | 70% Lép réap boi co s& mua
riia cap cét Viét Nam ban Nong ngu Co
Thanh Tin
8 | Ciu thap 01 |Lép rdptai | 2008 | 70% |Ldp rdp boi Cong ty
Viét Nam ché tao MXD&KTM
Hoa Phat

(Nguon: Céng ty Cé phdn Dau twe Phat trién Xdy dymg — Hji An)

dn sc T4 chite tie vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
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Céng ty c6 phén Dau te Phat trién Xay dung — Hoi An

DHEC

HOI AN
Diy chuyén cong nghé sin xuéit gach TuyNen :
dit ngdm 1 Puaditvio | | Bing tiil »| Miy cin tho Bang tai 2
hé cép liéu
May cit tu May din ép Biing tai 3 Nhio loc 2 Miy cén min
dong chén khong tryc
Bang tai gach| |  Nha phoi Xép lén o Lo sy Lo nung
godng
Bii thanh Phén loai
phim thanh pham

Gach TuyNen dwgc san xudt theo diy chuyén cong nghé nhw sau:

Giai doan 1: Giai doan i dit: Dit ngdm 1 tai bai

v Giai doan 2: Day la giai doan ndy tao ra gach mjc
Pét d ngam 1 cho vao hd cép ligu va duge chuyén dit bang tail, lic ndy cho thém
mét luong than vao trén chung véi dét, nhé méy can thd, nén dét va than dugc can ra
con rit to, chua toi xép sau d6, nhdy bing tai 2, dt va than dugc trdn lan nhau va cin
thanh nhitng hat min, dugc nhio tron, nho may nhao loc 2 truc. Sau d6 dugc chuyén
sang bang tai 3, nhdr hé théng tao hinh nim & déu cia may ép din chan khong, tao ra
nhiéu loai gach khéc nhau, nhu gach 4 16, gach 6 16, gach dic...(tuy theo nhu céu tiéu
thu) lic nay, chuyén sang may cét tur dong, cét thanh nhimg vién gach c6 kich thudce
tuy theo yéu ciu va dugc chuyén sang bing tai gach mc, dé phoi.

v"  Giai doan 3: Giai doan nung tao ra gach thanh phim

AN

Gach di khé duge xép 1én goong va dua vao 10 sdy dé chuyén sang 16 nung, nung dén
khi gach chin.

» Dic diém vé phwong phdp sin Xuit:
- Diy la diy chuyén san xudt ddng bg, tyr dong ho, chi cé giai doan thu cong la
dem gach moc phoi va sau do, xép 1én goong dé nung;
- Tao hinh theo phuong phép déo;
- Séy nung theo cdng nghé tuynen, than pha trong.;

" B dnsc
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HOI AN

Céng ty c6 phdn Dau tu Phat trién Xay dymg — HGi An

Chi phi tiét kiém, tdn dung mét lugng nhén cong déng ké (chi tdp trung nhén
cong vao nhitng khdu dua dét vao hd va sau khi qua bing tai gach moc phai
chuyén sang nha phoi cho kip thoi), nguyén liéu it bi hao hut, gach san xuit ra
déng déu, chét lugng dugc dim bao.

» Dic diém vé trang thiét bi:

Trang thiét bi dugc san xuét tai Viét Nam, diy chuyén gach TuyNen Dién Tién
nay duogc san xuit ldp rap boi Cong ty Xay dung Vit liéu Ha Noi va chuyén
giao cong nghé cho Cong ty Xay dung Hi An, nay la Cong ty CP Déu tu Phét
trién X4y dung Hoi An. :

Théng 1/2006 16 nung bi hu, Cong ty da sira chira lai nén cong suit ciia may
dun va 16 nung khéng tuong xing véi nhau (Mdy din ¢6 cong sufit 1am ra 7
triéu vién/1 ndm, nhung 16 nung ¢6 cong suét dén 10 triéu vién/ 1 nim, lam anh
hudng dén chi phi nhién liéu, khéng phét huy hét cong sudt 16 nung). Dén nay
Coéng ty da mua méi may dun va cdi tao day chuyén san xuét gach mdc tuong
trng 10 triéu vién/1 nidm. Vigc déau tu trang thiét bi mai, cai tao thiét bi cii da
mang lai hiéu qué, ting niing luc sin xuit cho Céng ty.

» Dic diém vé b tri miit biing, nha xwing, vé thong gié, anh sing..

Nha méy gach dugc xdy dung tai ddi Bd Bd, xd Dién Tién huyén Pién ban, mat
dd dan cu & day thap, duge Uy Ban Xi wu tién, nén dién tich san xudit gach ctia
Nha may rong;

Pugec dit cach xa dan cu nén khong anh hudng moi trudng;

Puoc xdy dung & khu varc thodng mat, bai phoi gach réng rdi, khu chira va u dit
dam bao yéu cdu san xuat;

Di d§ anh sdng;

C6 cang tin cho cong nhan tryc tiép san xuét, nén ché do duge dam bao.

» An toan lao djng:

Céng tac bao hd lao dong cia Cong ty duge dam bao theo qui dinh ciia Nha
nuée, da thanh 1ap hoi ddng “Bao hd lao dong”. Mang ludGi an toan vién, v¢ sinh
vién thudng xuyén thuc tip, huén luyén, kiém tra, Cong ty quén triét ndi qui an
toan lao dong & cac don vi, ting cudng khau kiém tra nén trong nim khong dé
xdy ra tai nan lao dong. Trong nim 2005, Cong ty dd trang bi 612 b quén do,
mil cimg 420 cai, 580 doi giay vai, 840 khiu trang, 405 d6i gang tay, 100 do

ﬁ d nsc 76 chite tu vin: CONG TY CO PILAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
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Holll A-N Céng ty cé phdn Ddu tie Phat trién Xay dumg — Hpi An

mua, ciing cdc thiét b khéc, phuc vy an toan, v¢ sinh lao dong trong san xuit
kinh doanh.

» Nhu céu tiéu thu cia gach TuyNen:
- Chu yéu phyc vy kip thoi cho cdc cong trinh Céng ty thi cong, ngoai ra phén
phéi cac dai Iy tai Pa Ning.
- B0 phan vén chuyén: Nha may gach truc tiép c6 ddi van chuyén tai chd, nén
yéu céu cung cp san phim dugc kip thori.

6.6 Tinh hinh nghién ciéru phat trién sin phim méi

Tir khi thanh I3p dén nay, Dic — Hoi An ddy manh linh vire diu tr xdy lip cdc cong
trinh dn dyng, xdy dung co s& ha ting k¥ thudt, nhu h¢ théng cdp thodt nudc, hé
théng dién, cong trinh cdy xanh, cong trinh duong ddy...cho cic khu d thi, khu cong
nghiép, khu ché xudt. Cong ty chua chi trong vé tan dung thé manh cta minh dé khai
thac linh vue xly dung nha . Chinh vi vy, trong thdi gian t6i, Dic — H{i An s& dua
vao nghién clru xdy dung ciac cin hd miu cao cép, biét thu, khach san, phong
nghi...mang phong cich sang trong riéng biét, dap (mg nhu cdu ngay cang cao cia
ngudi tiéu ding. Vige da dang héa céc sin phim nha & cho phép Cong ty thu hit nhiéu
nhom khach hang tiém nang va tang kha néng canh tranh so véi cdc doanh nghiép
cung nganh.

6.7 Tinh hinh kiém tra chiit lugng

Chét luong cdng trinh lién quan dén thanh cong hay thét bai ciia du an, la yéu tb céu
thinh va quyét djnh gid ban san phdm. Chinh vi I d6, viéc kiém tra chét lugng sin
phdm, dich vu luén dugc Ban lanh dao va toan thé cdn bd, nhan vién cong ty coi
trong. Céc quy dinh vé chirc niing nhiém vy, quy trinh thyc hién cong viée, trinh tr
béo céo va kiém tra, xir Iy nhim dam bio va néing cao chét hrgng san phim, dich vy
da dugc ban hanh va tuén thi nghiém ngit. Moi yéu cdu hop ly ciia khich hang déu
dugce dép img day du, kip thoi; moi hu hong, néu c6, déu duoc khic phuc, sira chira
nhanh chéng.

Trong quan Iy chét lugng Dic — Hi An ludn tuan thi theo hé théng quan Iy chit
lugng duge Téng Cuc Tiéu chudn Do ludng Chit lugng chimg nhén dat tiéu chuin
TCVN ISO 9001:2008/ ISO 9001:2008 theo Gidy chimg nhén sé: HT 1883.09.28
ngay 02/6/2009.

36
13 dn SC 76 chiie e win: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
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HOI AN Cong ty c6 phin Ddu tw Phdt trién Xdy dung — Hoi An

6.8

6.9

Nhing yéu cdu co ban cta hé théng quan ly chét lugng ISO nhu: Sy phit hop; Khong
ngimg néng cao chit lwgng; Tuin tha hop ddng; Khic phuc kip thoi; Thoa mén nhu
cdu khach hang; Thanh tra; Kiém todn noi bd; Bién phép phong ngia v.v... ciing
duge Dic — Hoi An ap dung trong thuc té quan ly hang ngay.

Hoat dong Marketing ciia Cong ty

Hiéu rd dwgc tim quan trong cia cong tdc makerting trong hoat dong san xuit kinh
doanh, Dic — Hoi An dd xdc dinh rd nhom khéch hang muc tiéu, déng thoi c6 ké
hoach quang cdo dai han va ngén han dé phu hgp véi muc dich phat trién bén ving
lau dai ciing nhu myc tiéu trude mit clia Cong ty.

Cong ty ludn c6 ké hoach truyén thdng va quang cdo hang niam trén hiu hét cic béo,
tap chi co uy tin nhdm dinh vi thwong hiéu DIC. Cé thé néi: hinh anh céc khu dé thi
md&i nhu: Khu tai dinh cu Tan Thinh - Tan MY - Cém An - Hdi An; Khu téi dinh cu
Lang Chai - Cdm An - Hoi An; Dy 4n diu tu khai thic vudn dira tai Quang Nam...
dugc biét dén khong chi ngudi dan lan cén Thanh ph6 Hdi An ma con rét quen thude
véi ngudi dan trong ca nude.

Chién lugc quang ba thwong hiéu ctia Dic — Hi An khong chi nim trong viéc quing
bd, khuyén mai trén bdo chi hay truyén hinh. Thuong hiéu Dic — Hoi An con thanh
cong bdi cac chuong trinh hd trg nhu ting qua, hd trg xod d6i giam nghéo, nudi
dudng me Viét Nam anh hing...

Tit ca nhitng hoat dong makerting ctia Dic — Hdi An ludn dién ra song song v&i nhau
tao nén vi thé cia mot Dic — Hi An phat trién bén virng.

Nhiin hiéu thwong mai ciia Cong ty

Hién nay, Cong ty ¢b phin Pau tr Phat trién xdy dung — Hoi An dang sir dung logo
ctia Téng cong ty Déu tu Phat trién Xay dyng (DIC — GROUP), bén dudi c6 hang
chir “HOI AN™.

HOI AN

Tén viét tit: DIC -~ HOI AN

T chire tie win: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thi Minh Khai, Quin Hai Chin, TP Da Nang Website: www.dnsc.com.vn
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Céng ty ¢6 phan Déu i Phal trién Xay dung — Hpi An

HOI AN
6.10 Cic hop dong 16n dang thye hién, di ky Kkét:
Bing 11: Cic hop ddng 16m di thye hién
ST Tén hop dbng Chii Diu Tu Thoigian thye| G tri
"r AL hign. ‘ ':“hqp d&ng
iy gt (abng)
I | Cai tao, nang cdp dudng BT 602 | BQL Dy an Pau tu X
R d . ca»“t:i hucw ::)c; gl Tir JB2008. | ) 565.899.336
ymg Ong frin =1a0 AONE - aén 16/92010 |
Cong chinh Pa Nang
2 | Két chu xay thé Khach san Khdi | Cong ty Cé phédn My Phat | Tir 18/2/2008
. 49.912.385.217
A Olalani dén 12/7/2009
3 | Chg Héi An BQL Dy 4n Péu tr va Xay | Tir10/1/2007
Sk 18.088.826.000
dyng thanh phd Hoi An__| dén 28/12/2008
4 | Van phong lam viéc BQL Khu BQL Dy én Tru s& Tir 9/10/2007
17.500.783.434
kinh té m& Chu Lai dén 26/11/2008 920780
5 | Kétca hu db thi Ban quan 1y
étéca: inm;';(so;do e dm q;‘]:: li!)?:j;mym' Ty 18aa0n 14.560.890.000
RN wng Rhu DOTNAMIN 1 sén 06062010 |~
triin Ai Nghia
6 | Stra chita mé& rong Khéch san Ngéin hang No&PTNT Chi | Tir 18/3/2008
) : 4 13.469.508.998
Ngin hang Dau Tém to nhéinh Dau Tém To dén 1/9/2010
7 | Nh ; Sng dé ing Di
tru: l(Tcx 552:&;{"? b:ng :48" Tm?.ng I(\:Aaz e il 11.889.689.000
t s A £
o ng Cao g oien yc ilien \re iviien trung dén31/l2/2009
ng

(Nguén: Céng ty Cé phdn Dau tw Phat trién Xay dung — Hpi An)

Bing 12: Céc hgp dong lém dang thye hién

SAleitis P

‘l’énhq'pdong

R e e L A EN iy

Puéng ndi An Ha Quang Phi -

- Duong Nam Quang Nam

Nén mat duong va hoat dong

2
 thodt nuée duomg DT616

Ban quan ly dy dn Ha ting

Ban quan ly Dy an Ha
| ting (Khu kinh té M& Chu
Lai — tinh Quang Ngii)

 Tir 02/5/2009
- dén 03/11/2010 |

Tir 09/11/2009 j
dén 03/04/2011 |
|

12.375.208.784)

9.553.687.000

@ gnsc

102 Nguyén Thi Minh Khai, Qnin Hai Chin, TP D Ning
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HOI AN

Céng ty cé phan Dau e Phat trién Xdy dyng — Hpi An
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HOI AN Congty ¢6 phdn Pau twe Phdt trién Xay dung — Hoi An

7. Bio cdo két qui hoat déng sin xuft kinh doanh trong hai nim gin nhit

7.1 Tém tiit mot sb chi tiéu vé hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Céng ty trong hai

nim gin nhiit

Béng 13: Cic chi tiéu vé hoat déng sin xuiit kinh doanh ciia Céng ty qua céc niim
2008, 2009 va 6 thing déu nim 2010

DVT: 1.000 ddng

Téng gid tri tai sin 120.809.920 | 187.586.662 5527 | 200.602.007
Doanh thu thudn 106.296.430 | 145.942.808 37,30 69.905.898
Loi nhuén thuan tir HDKD 3.970.840 9.396.314 136,63 6.848.279
Lo¢i nhuén khac i 29.236 49306 68,65 154.390
L¢i nhudn trudce thué 4.000.076 9.445.620 136,14 7.002.669
Loi nhudn sau thué 3.464.429 7.957.581 129,69 5.606.496
Ty 1€ lgi nhudn tra cb tire (%)‘ - 67,28 62,77 451 -

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009, 6 thang déu ndm 2010 ciia Dic — Hgi An)
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Doanh thu thudn nim 2009 dat 145.942.808 ngan dong, ting 37% so véi cung ky
ndm trudc va tang 26,9% so véi ké hoach san xudt kinh doanh nam 2009 da dé ra.
Nguyén nhén cla sy ting truéng nay 1a do trong nam Dic — Hdi An tiép tuc khai thac
2 dyr 4n khu Tai dinh cu Tan Thinh — Tan M§ va khu Téi dinh cu Lang Chai. Céc dy
dn 16n nay da khoi cong tir 4 nim vé truée nén dén nay da dua vao khai thac va ky
két hop dong chuyén quyén. Phén I6n loi nhudn ndm 2009 do céc dy 4n ndy mang lai
lam loi nhuén sau thué tang dét bién (129,69%) so véi nam 2008.

7.2 Nhirng yéu té dnh hwéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong
nim bdo cdo :

Thuén loi:

Viét Nam la qubc gia c6 tée do tang truéng GDP trong nhiéu nim lién dat mirc
cao, mirc song cla ngudi din duge cai thién dang ké. Bén canh d6, dan sb Vit
Nam ngdy cang ting nhanh, doi hoi nhu ciu phét trién co s& ha ting, nha & ngay
cang tang.

Nguyén tic dam bao tién dg, chit lugng cong trinh ngdy cang duge ning cao tao
niém tin noi khdch hang. Dy 1a mdt trong nhimg yéu té thuan loi gitp Dic — Hoi
An ngay cang thu hit nhiéu khach hang hon.

Dgi ngii can b quan tri, diu hanh ¢6 trinh 49 cao va nhiéu kinh nghiém trong
linh vire kinh t€ - tai chinh, linh v ddu tu Khai thac cac dy 4n... Tt ca déi ngii
can by cong nhin vién ludn duge dao tao dé c6 kha ning thich tmg linh hoat véi
nén kinh té thi truomg trong béi canh hdi nhép.

Dic — Hdi An nhén dwoc sy gitp do rit 16n va hiéu qua tir cdc S&, Ban, Nganh
tinh Quang Nam, Pa Ning,... d&ng thdi con dugc sy hop tdc thién chi cia céc td
chirc tin dung, cdc doanh nghiép trong va ngoai nganh, co quan truyén théng, bao
chi,... da tao nhiéu thuén lgi trong qué trinh trién khai thyc hién ké hoach.

Ngoai ra, Dic — Hoi An hoat dong da nganh nghé, da chirc ning nhu: thi cOng xdy
lip cong trinh, san lAp mit bing, khai thac va san xuft vat liu xay dyng,... di tao
thé chi dong cho Dic — Hji An trong viée thuc hién cac ké hoach sin xuét da dé

ra.

Khé khiin:
Bén canh nhirng thudn lgi trén, Cong ty con giip mot sé khé khin:
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HOI AN Congtycé phén Pédu te Phat trién Xdy dung — Hpi An

- Su canh tranh trong linh vyre thi cong xdy dung ngdy cang quyét ligt. Céc thanh
phan kinh té tham gia hoat dong xay lip, déu tu ngiy cang nhiéu, khéng nhiing
nha diu tu trong nuée ma con céc nha thiu nude ngoai

- Su tac ddng cua gié ca thi trrong nguyén vit liéu bién dong thét thudng theo
huéng bét loi da gy ra nhiu kho khan trong cong tac déu thiu, thyc hién céc
cong trinh xdy lip, dy 4n diu tu.

- Mot sé du 4n du tu, trién khai bj cham tién d6 so v6i ké hoach dé ra, mét phén Ia
do cong tac dén bu gidi phong mit bing gip kho khan.

- Ngudn vén kinh doanh ctia Dic — Hoi An con han ché, viéc thu hdi vén céc cong
trinh con qué chim, anh hudng dén hiéu qué kinh doanh ciia don vi.

8. Vi thé ciia cong ty so voi cic doanh nghiép khic trong cing nganh

8.1 Vi thé ciia Cong ty so véi cic doanh nghiép cling nganh
Véi lich st hon 20 ném x4y dung va trirémg thanh, Dic ~ Hoi An da n lyc phén ddu
trong sén xuét kinh doanh, khéng ngimg 16n manh va dén nay da trg thanh mét trong
nam don vj xiy dung manh hang ddu cia Téng Cong ty ¢6 phin Ddu tu Phat trién
Xay dung (DIC GROUP). Trong thoi gian t6i, Cong ty khong ngung dbi méi cong
nghé thi cong, tiép tuc mé rong thi trudng dé lién tuc phét trién theo da chung cta ca

nudc.

Vé khdch hang

Dic — Hoi An 1a mdt trong nhitng doanh nghiép c6 st canh tranh va hoat dong kinh

doanh hiéu qua trong nganh xdy dung Quang Nam. Hién tai, Cong ty dang chiém
mot thj phin dang ké trong linh virc xdy dung cdng trinh din dung, cdc khu chung
cu...va thuomg xuyén duge céc chi dau trr chon tham gia dy thau thi cong. Nhiéu
cong trinh xdy dung do Dic — Hji An ddm nhén dugc khach hang dédnh gia cao nhu
Cong trinh lang du lich ven bién Cira Pai — Hoi An (giai doan 1 va giai doan 2), khu
biét thy ven sdng HOi An, Nha hang Hoai Phd, Khu nha nghi dudng ngén hang
NN&PTNT Viét Nam tai Hoi An... . Mot s6 du 4n da ky két va dang thi cong nhu:
Piu tr — Khai théc khu Téi dinh cu Lang Chai (Phan khu 1) trj gid 63 ty ddng,
dudng ndi An Ha Quang Phi — Pudng Nam Quéang Nam tri gid 12,4 ty dbng, San
nén, giao théng, cdp nudc, thodt nude va cdy xanh két cu ha ting ky thuat khu téi
dinh cur Lang Chai (Phan khu 1) tri gid 20,2 ty dong...
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D6i véi cdc nha cung cap nguyén vit liu, Céng ty ludn 1a khach hang uy tin, luén
thue hién diing hop dong thanh to4n ding han cho khach hang.

Vé quan ly

Pé dam béo chét lugng san phim dén tay ngudi tiéu ding, cong ty da gidm st va
diéu hanh moi hoat dong ctia minh mét cach khoa hoc, 4p dung cdng nghé théng tin
trong qua trinh quan 1y, dem lai hiéu qua kinh té cao cho doanh nghiép.

Vé nguén nhan luc

Hoat dong trong linh vue xdy dung hon 20 ndm qua, bén canh nhirng thanh tich dat
duoc vé sin xudt, Dic — Hoi An ciing da xdy dung nén tang tri tué vimg manh voi
mét ban linh dao diy kinh nghiém, mét ddi ngii chuyén gia tai ning va luc lwgng lao
dong chuyén mén c6 tay nghé duge rén luyén qua rat nhiéu cong trinh. Nén tang
ngudn nhin lyc di tao thanh sirc manh vimg vang kh6 c6 d6i thu canh tranh cia
riéng Dic — Hji An.

Véi nhitng déng gop tich cuc cia minh, Dic — Hi An da dugc By Xdy dyng va
Cong doan Xdy dung trao ting C& dam bao chét lugng nim 2001, c& dam bao chét
lwgng nam 2002 cung nhiéu bang khen ctia B Tai Chinh, UBND tinh Quang Nam
trong nhiéu nam lién.

8.2 Trién vong phat trién ciia nganh

Sy hdi phuc cta nganh xdy dung nam 2009, phin 16n dya trén nhitng yéu t6 c6 tinh
&n dinh, nén sé tiép tuc tao da cho sy ting trudng trong 5 ndm t6i. Thi truong bét
dong san va xdy dung dugc du béo sé s6i dong trong nam 2010, dic biét la trong
mang nha & va vin phong cho thué.

Nhu ciu nha & tai Viét Nam rit 16n. Theo Cuc Quan Iy nha va bat dong san (B§ Xdy
dung), dién tich nha & hién tai la 1.043 ty m’, trung binh 12 m*/ngudi. Véi tée d db
thi hoa 30 - 33%/nam nhu hién nay thi méi nim cin phai xdy dung 30 — 35 tri¢u m’
nha &. Déy 1a ngudn ciu 16n cho viéc phat trén thj trudong bt dong san nha &, nhat la
céic can hd co gia ban dudi 2 ty dong.

Déi véi linh vire xdy dyung vin phong cho thué, cdu s@ ting do tdc do ting trudng cla
nén kinh t&é manh m&, du tr nude ngoai gia ting, s6 lwong doanh nghiép ting manh.
Theo Théng ké ciia Bé Ké hoach va Péau tu, mdi tuin c¢6 khoang 90 - 100 doanh
nghiép Viét Nam duoc cdp gidy chimg nhan ding ky kinh doanh. Phén 16n céc doanh
nghiép néi trén déu c6 nhu cau xdy dung hodc thué viin phong lam viéc trong cdc toa
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HOI AN Congtyco 5 phdn Dau tw Phdt trién Xdy dung — Hpi An

8.3

nha cao cép dé néng cao hinh anh va vi thé ctia Doanh nghiép. Do vdy, cdc cong ty
hoat dong kinh doanh trong méng phét trién nha & - vin phong db thi, cu thé 1a nhén
théu xdy dyng, déu tu xay dung va kinh doanh nha &, khu dan cu, vin phong cho
thué dang rét co tiém nang.

Trong niam 2010, B6 Xay dung da trinh Chinh phi va dugc phé duyét cac dé 4an
“chién lugc phat trién nha & qudc gia dén nim 2020 va tAm nhin dén nam 20307,
“chuong trinh ra sodt quy hoach xdy dung néng thén méi”, “chuong trinh ning clp
d6 thi quéc gia”, tiép tuc trién khai cdc du 4n sir dung ngudn vén ODA vé céip thoat
nudce va vé sinh méi truromg do thy... Pé dat cac muc tiéu dé ra, B6 Xay dung da thyc
hién nhiéu chuong trinh hanh dong cu thé nhu: tip trung chi dao, té chirc thue hién
viéc ldp dd 4n cdc Quy hoach chung cu, dﬁy nhanh tién do trién khai thuc hién quy
hoach chung xdy dung céc khu kinh té, quy hoach vung lién tinh, quy hoach doc cédc
tuyén dudng cao tdc, quy hoach hé théng céc lang dai hoc... Tinh dén thoi diém
30/06/2010, toan nganh xay dung da thuc hién 68.800 ty dbng gi4 trj san xudt — kinh
doanh, bing 48% ké hoach nam va ting 25% so véi cing ky ndm trudce (Nguon:
http://www.tinkinhte.com/nd5/detail/cong-nghiep/giao-thong-xay-dung/nganh-xay-
dung-gia-tri-san-xuat-tang/109700.136145.html).

Theo nhén dinh ciia cic chuyén gia phan tich, linh vuc bt dong san, xdy dung dang
la linh vire kinh doanh c6 nhiéu trién vong trong nhitng nim t6i, phit hop véi dinh
huéng phat trién va chinh sach ctia nha nude.

Pinh gid vé sy phit hgp dinh huéng phit trién ciia Céng ty véi dinh hwéng ciia
nganh, chinh sich ciia nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Bét dong san Chau A 1én ngéi trong giai doan sau nim 2010. D6 la nhén dinh cia
nhidu chuyén gia kinh té hang dau thé gi6i, khi cho ring thi truéng Bét dong san tai
Hoa Ky va mot sé nuée Chau Au dang déng bing, thi cc nude khu vie Dong Nam A
(ASEAN) la dia chi ddng tin c@y cho nhimng tip doan 16n trén thé gidi. Cac chuyén gia
nay cho rﬁng khu vuc Chéu A, trong giai doan sau nam 2010, s& c6 lan séng dich
chuyén dong vén déu tur vio linh vire bt dong san, xdy dung tir cic chiu lyc sang.
Didu nay duge minh chimg bdi nén kinh té khu vyc ndy vén gitr duge sy én dinh nhét
dinh sau khiing hodng ma tiéu biéu nhét 14 Trung Quéc. Nén kinh té “khde manh” s&
a nén tang dé chau A thé hién duoc vai trd clia minh trén thi trudng bt dong sin thé
gioi trong ndm nay. Ngoai ra, mot s6 qubc gia trong khu vyc nay trong nim 2009
ciing di c6 nhitng chinh sach ctru van hién tugng “bong béng” trén thi truong Bit
dong san va da c6 hiéu qua tdt trong viéc kiém ché viée du co, ty ¥ ting gid. Chinh
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102 Nguyén Thi Mink Khai, Quin Hai Chiw, TP Da Ning Website: wiew.dnsc.comon

N N



=

Dm Ban Cdo Bach

HOI AN‘ Cong ty cé phan Dau tie Phat trién Xdy dung — HGi An

nhitng chinh sich nay da duy tri sy cdn bing thi trudong Bt dong sin va mang lai
niém tin cho nha du tw khi chon diém dén 1a khu vyc Chau A — Théi Binh Duong.

Nhur vy, dinh huéng phat trién cia Céng ty phi hop v6i xu huéng ctia nganh, chinh
sich ctia Nha nuée va xu thé chung trén thé giéi.

9. Chinh sich ddi véi nguwdi lao déng
9.1 S6 lwong ngudi lao dong trong Cong ty
Biing 14 : Phén loai lao déng trong Cdng ty cho dén 30/06/2010

Pai hoc 48 42,85
Cao ding 03 2,68

Trung cfxp 12 10,71
Coéng nhéan k¥ thudt 49 43,76
Tong cong 112 100%

(Nguén: Céng ty c6 phdn Dadu tu Phdt trién Xdy dung — Hpi An)

9.2 Ché dj lam viéc

- Thoi gian lam viéc: Cong ty td chirc 1am viéc 8 gid/ngay, 5 ngéy/tui‘m. Khi ¢6 yéu
cdu vé tién do san xuét kinh doanh, Dic — Hi An c6 thé yéu cdu cén bd nhan vién
lam thém gi¢ va thye hién ché dd wu dai ngd théa dang cho ngudi lao dong theo
quy dinh cia Nha Nudc

- Nghi phép, nghi I& Tét: Toan thé CBCNV ctia Cong ty dugc nghi L&, Tét va
phép theo ding Quy dinh ctia Ludt lao dong. Nhitng nhén vién lam viéc tai Dic —
Héi An dugc nghi phép 12 ngay mdi nim ma van dugc huong luong.

- Piéu kién lam viéc: Dic — Hdi An bé tri van phong lam viéc cho cén b nhén vién
khang trang, thoang mat. Dbi véi lue lrgng lao dong truc tiép, Cong ty trang bi
ddy dii dung cu va phuong tién bao hd, tudn thi cdc qui chudn, yéu cu an toan
trong qua trinh lao dong, san Xuét.

9.3 Chinh sédch tuyén dung, dao tao, lwong thudng

45 &
55 d n Sc T4 chie ti win: CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
DV . o et 102 Nauyén Thi Mink Khai, Qugn Hai Chin, TP Di Ning Website: www.dnsc.coman



DE': Ban Cdo Bach

HOI AN Cong ty c6 phan Pau ne Pht trién Xdy dung — Hpi An

- Chinh sich tuyén dung: Dé dap img muc tiéu thu hit ngudi lao dong c6 nang luc
dap tng nhu ciu mé& rong hoat ddng san xuét kinh doanh, Dic — Hdi An ludn dé
ra nhitng tiéu chuén bit budc cho timg vi tri cu thé. Tt ca cac chirc danh tuyén
dung déu phai dép g céc yéu ciu co ban nhur: ¢6 trinh d6 chuyén mén phi hop
vi tri 1am viéc, ¢d ¥ thirc phét trién nghé nghiép, c6 tinh ky ludt cao.

- Chinh séch do tao: Pao tao ngudn nhin lyc 12 mdt nhiém vu quan trong, thudng
xuyén ciia Cong ty. Cong ty xédc dinh phai dao tao dé c6 ngudn nhan lyc dédp mg
hoan thanh cac chi tiéu ké hoach.

- Chinh sach luong, thudng:

- Tién luong gin lién véi cong viée cia mdi ngudi va hiéu qua kinh doanh cudi
ciing cia Cong ty dong thai c6 tinh dén thim nién cong tic va dam bao mirc
thu nhép tién tién so voi cac doanh nghiép trong khu vurc.

- Nhim khuyén khich dong vién ngudi lao ddng nang cao niing suét va hiéu qua
cong viéc, ngodi cdc quyén lgi duge quy dinh bai Ludt Lao dong, cdn bd cong
nhén vién trong Dic — Hoi An c¢6 thanh tich xuft sdc trong phong trao san
xuét, lao déng diéu dugc Cong ty tuyén duong, khen thudng.

- Chinh sach phic lgi va chim s6c¢ ngudi lao dong: thuce hién déy di cac chinh sach
ctia nha nuée quy dinh d6i véi ngudi lao dong. HS trg cho nhimg ngudi lao dong
gédp kho khan dét xuéit c6 hiéu qua. Duy tri thudng xuyén viéc du lich nghi dudng
hang nim cho ngudi lao ddng va céc phong trdo vin, thé, my. Céc nha méy cia
Céng ty déu c6 nha nghi ca, nha in sach s&, thodng mat.

- Té chirc doan thé: Dic — Hdi An Iudn quan tim dén hoat dong doan thé, chii trong
dén quyén lgi ciing nhu doi song tinh thin cta toan thé nhan vién. Hang ndm
Céng ty thuong td chirc cho cén bd cong nhan vién di tham quan, nghi mat. Quan
tdm, tham hoi dbi v6i nhin vién dm dau, thai san, ting qua cho nhén vién nhan
dip két hon, té chirc Ngay hoi cho con em can b nhén dip 1- 6, Tét trung thu.....

10. Chinh sach ¢b tire

Duy tri mifc tra ¢b tirc tién tién (so vdi cdc doanh nghiép cimg nganh, cimg dia ban) cho
¢d déng 1a muc tidu s6 1 cia Cong ty.

d n sc 74 chive tie vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
: W WS R 102 Nguyen Thi Minh Khai, Quin Hai Chiin, TP Da Ning Website: wiww.dnsc.cont.vm

Lo da



_— =
DH': Bién Cio Bach

Hol .II ANI- Céng ty c6 phan Pdu tir Phat trién Xay dung — Hoi An

Két thic nién do tai chinh, HDQT ¢6 trach nhiém xdy dung phuong an phin phéi loi
nhudn va trich ldp céc quy dé trinh PHDPCD. Phuong 4n nay dugc xdy dung trén co s&
loi nhudn sau thué ma Cong ty thu duge tir hoat dong kinh doanh trong ndm tai chinh
vira qua sau khi da thuc hién nghia vu ndp thué va tai chinh khéc theo quy dinh cua phép
ludit hién hanh. Bén canh d6, Cong ty ciing xét tdi ké hoach va dinh huéng kinh doanh,
chién lrge dau tur mé rong hoat dong kinh doanh trong nim téi dé dua ra mirc ¢b tire du
kién hop ly.

Bing 15: Ty 1§ ¢ tirc tri cho ¢b dbng qua cic nim

Nim | Téngtiénchiacbtic = T§16(%) | Hinhthictrd

2008 2.330.967.800 14% Tién mit
2.497.465.500 15% Cb phiéu

2009 .
2.497.465.500 15% Tién miit

(Ngubn: Nghi quyét DHPCD ném 2009, 2010 ciia Dic — Hoi An)
11. Tinh hinh tai chinh

11.1 Céc chi tiéu co ban
Nim tai chinh ciia Cong ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
théng 12 hiing nim. B4o cdo tai chinh ciia Céng ty trinh bay bing ddng Viét Nam
a. Trich khéu hao tai sin cd dinh

- Tai san ¢b dinh khu hao theo phuong phap dudng thing dé trir dan nguyén
gia tai san c6 dinh theo thoi gian hitu dung wéce tinh, phi hop véi huéng din
theo Quyét dinh sb 206/2003/QD/BTC, ngay 12/12/2003, cia B) Tai Chinh.

- Thoi gian hiru dung ude tinh cia cdc nhom tai san c& dinh:

L,ogl.tal;-sin, L Thei gian khﬁu hao (Nim)
Nha cira, vt kién tric -  7-10_
‘Miy moc thiétbi I S 3-8
Phuong tién vdntai T E——
Thiét bi dung cu quan ly 3-7

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2009 ciia Dic ~ Hpi An)

g dnsc 74 chitc i viin: CONG TY CO PHAN CHUNG mo,mm NANG (DNSC)
& efpodbesiar v 102 Nguyén Thi Minh Khai, Quin Hai Chin, TP Dé Ning Website: www.dnse.com,vn



. .

DI.: Bdan Cdo Bach

HOIEI ASN Céng ty ¢6 phan Dau tw Phdt trién Xdy dung — Hpi An

b. Mirc lwong binh quin

Thu nhép binh quan cia CBCNV nam 2008 1a 2.500.000 ddng/ngudi/thdng, nam
2009 1a 3.500.000 ddng/ngudi/thing. Péy 1a mirc thu nhp cao so v6i mirc luong
binh quén ctia cac doanh nghiép khéc trong ciing nganh, cing dia ban.

Biéu d6 mirc lwong binh quéin qua cic nim

1.000 déng
4.000 (]

3.500 | ;’2/‘
3.000 |

2.500
2.000
1.500
1.000
0.500
0.000

2005 2006 2007 2008 2008 Quy
2010

¢. Thanh toén cic khoan ng dén han

Tinh dén thoi diém 30/06/2010, Cong ty thanh todn ddy dii va theo diing cam két
céc khoan ng va khoan vay, khéng c6 ng qua han.

d. Cic khodn phai ndp theo luit dinh

‘Cong ty thyc hién nghiém tic nghia vy ndp thué gia tri gia ting, thué thu nhap
doanh nghiép va Thué thu nhdp ca nhén theo ding quy dinh hién hanh. Céc
khoén con phai ndp theo ludt dinh nam 2008 va nim 2009, nhw sau:

48
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HOI A.N Céng ty ¢ phén Ddu tie Phdt trién Xdy dung — Hpi An

Bing 16: Céc khoin con phai njp theo luit dinh

2Bk
Thué gid tri gia ting 655.989.493 1.391.582.455 741.105.573
Thué thu nhdp doanh nghiép 423.647.076 1.453.558.769 2.650.827.156
Thué thu nhép ¢4 nhén 10.047.712 - -
Tong cong 1.089.684.281 2.845.141.224 3.391.932.729

(Ngudn: BCTC kiém todn nam 2008, 2009, 6 thang déau ndm 2010 ciia Dic ~ Hpi An)

e. Trich lap cic quy

Sau khi két thic nién do tai chinh (31/12), Cong ty tién hanh trich ldp céc quy
trén co s tir loi nhudn sau thué dat duge. Vige trich ldp cdc quy hang ndm do
PHDCP Cong ty quyét dinh trén co s& céc quy dinh ciia Phap lugt, Diéu 1§ t6
chirc va hoat dong cua Cong ty.

Ty Ié trich quy nam 2010:

- Quy diu tu phit trién: 5% trén lgi nhudn sau thué.
- Quy du phong tai chinh: 10% trén 1¢i nhudn sau thué
- Quy khen thudng, Quy phic loi: 10% trén l¢i nhudn sau thué,

Bing 17 : S6 dw ciic quy qua cdc nim

Ciic quy 3V122008 | 31122009 | 300062010
il ' |
Quy du phéng tai chinh 281.573.000 425840553 1.188.423.868
iiaa s : \ ! — }, g I
Quy du tur phit trién | 2.702.964.258 3.178.979.592 | 4.610.202.271
. sy N - e ot O ks il
Quy khen thuémg phic lgi | - | = 31.088.981

(Nguén: BCTC kiém todn néim 2008, 2009, 6 thang ddu nam 2010 cia Dic — Hpi An)
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f. Téng dw ng vay :

HOI AN C0ng ty c6 phan Ddu tw Pht trién Xdy dung — Hpi An

Bing 18: Tinh hinh n¢ vay ciia Cong ty nim 2008, 2009 va 6 thing diu nim 2010

L Nedugvey

DVT: dong

———
| el

10
At

. = e = 31122009 30067201

1. Vay vi ng ngan han | 16.056.591.000  55.089.073.974 44.040.095.791
- Vay ngéin han i 16.056.591.OOOQ;_>54.329.0743.974 43.490.095.791
- Vay ngéin hang } 16.056.591.000 | 54.329.073.974 !43.490.095.791
s i ' : "] '
No dii han dén han tra : . 760.000.000 | 550.000.000
2. Vay va ng dai han | zx.mo.ooo.ooo: 13.482.000.000 | 22.855.188.000
Ngin hang NN&PTNN Héi An 2.000.000.000 . .

56 Tii chinh Quéng Nam I 16.000.000.000 ; a
Ngan hang Céng thwong Hoi An | 3.100.000.000 = 13.482.000.000 | 22.855.188.000
Céng 37.156.591.000 = 68.571.073.974 |66..895.283.791

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2008, 2009, 6 thang dau nam 2010 cia Dic — Hpi An)

102 Nguyén Thi Minh Khai, Quén Hai Chén, TP Dé Ning
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HOl AN Congtycé  phén Dau tw Phat trién Xdy dyng — Hpi An

4 Chi tiét cac khodn Vay dai han Ngin hang Céng thuong chi nhénh Hoi An tai

— T

thoi diém 30/06/2010:
STT| S& gify nhin ng S6 tién vay Lai suit Théi han vay
(1.000 a)
1 |09.18.141/NHCT-HA 40.000.000 | Lai sut tha ndi bing tong 60 thang
lai sudt tién g tiét kiém | (07/12/2009 -
VND 12 théng tra 1 sau | 17/12/2014)
va bién dj t6i thiéu la
3,2%/nam
2 | 091896/NHCTHA 650.000 | 10,5%/né&m 48 thing
(04/09/2009 -
04/09/2013)
3 | 09.18.140/NHCT-HA | 15.000.000 | Léi sudit thé ndi bing tong | 24 thing
li suét tidn gui tiét kiém | (25/12/2009 -
VND 12 thang tra 13 sau | 25/12/2011
va bién do téi thiéu la
3,2%/nam
4 |10.18.02 780.000 | Lii sudt tha ndi bing téng 36 théng
lai sut tién gui tiét kiém | (11/01/2010 -
VND 12 théng tra 13 sau | 11/01/2013)
va bién d t6i thiéu la
3,2%/niam
5 | 081807/NHCTHA 2.500.000 | Lai suét tha ndi bing tong 60 thang
lai sudt tién gui tiét kiém | (04/03/2008-
VND 12 théng tra 13 sau | 04/03/2013)
cong bién dd 1a 6%/nim
Tong cong 58.930.000

(Nguén: Thuyét minh BCTC kiém todn 06 thing ddu nam 2010 ciia Dic — Hoi An)

To rlmr tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG AliO,fz\ DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thi Minh Khai, Qugn Hai Chiu, TP Da Ning Website: www.dnse.con.n
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HOI AN

Bin Cio Bach

Céng ty c6 phdn Ddu tuw Phat trién Xdy dung — Hoi An

Tinh hinh céng n¢ hién nay

Bing 19: Tinh hinh céng ng nim 2008, 2009, 6 thing déu nim 2010

| DVT: déng

1. Ciic khodn phii thu 14.688.198.482 | 26.520.516.429 | 34.236.515.784

Cic khodan phdi thu ngin han 14.602.263.357 | 26.520.516.429 | 34.236.515.784

- Phai thu ciia khdch hang 11.950.184.968 | 21.777.815.204 | 24.174.460.787

- Tra trude ngudi ban 2.006.894.165 | 4.893.742.239 |  8.339.462.935

- Céic khodn phai thu khic 645.184.224 38.610.583 | 2.047.306.944

- Du phong céc khoan phai thu khé doi - | (189.651.597) | (324.714.882

Cic khoan phi thu dai han 85.935.125 - -

- Phai thu dai han khach hang 65.935.125 a -

- Phai thu dai han khéc 20.000.000 - -
2. Céic khoan phai tra 97.306.278.774 (157.938.164.896 | 168.066.513.545

No ngiin han 76.152.406.635 [144.419.455.107 | 145.208.301.604

- Vay va ng ngén han 16.056.591.000 | 55.089.073.974 | 44.040.095.791

- Phai trd ngudi bén 687.820.838 | 2.694.103.645 |  1.894.969.393

- Ngudi mua tré tride 34.822.753.670 | 79.555.621.571 | 87.511.796.150

- Thué vé céc khodn phii ndp NN 1.089.684.281 | 2.845.141.224 | 3.391.932.729

- Phai tré Cong nhén vién 122.592.557 | 223.959.508 674.737.035

- Céc khodn phai trd, phai ndp khéc 23.372.964.289 | 4.011.555.185 |  7.663.681.525

- Quy khen thudng, phic lgi - - 31.088.981

Ny dai han . 21.153.872.139 | 13.518.709.789 | 22.858.211.941

- Vay va ng dai han 21.100.000.000 | 13.482.000.000 | 22.855.188.000

- Dy phong trg cip mat viée lam 53.872.139 36.709.789 3.023.941

(Nguén: BCTC kiém todn ném 2008, 2009, 6 thing ddu naim 2010 cia Dic — Hpi An)

" b

ansc

102 Nguyén Thi Minh Khai, Qugn Hai Chin, TP Di Ning

T4 chife tir viln: CONG 1Y CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)

Website: www.dnsc.comyn




_— .
DI Ban Cdo Bach
H-O- -I AN Congty 6 phén Déu tie Phat trién Xdy dung — Hpi An

& Chi tiét cic khoan phai thu khéch hang dén ngay 30/06/2010

Bing 20: Chi tiét cic khoan phai thu khich hang tinh dén ngay 30/06/2010

DVT: Ddng
} " £ ... ik - LT SO _',A_-:—l‘ ' x ,\x"~
STT | TEN DON VI SO SOTIEN eia)
| " ags T LR ot Y PR
1  Trudmg cao déng dién lyc mién trung 1.479.115.000
2 Cong ty CP My Phat 1.679.921.950
3 | Congty TNHH Kim Vinh 1.484.770.012
S
4 | Congty CP Diu tu Sai Gon — Da Ning 1.592.460.000
5 Cong ty XD& cép thodt nuée Quang Nam 76..489.800
6 Céc khéch hang khac 15.218.193.859
. K!)A{tch hanh mua gach- Nha may gach TuyNen 2.643.510.166
' Pién Ban
Téng chng 24.174.460.787

(Ngudn: Céng ty ¢é phdn Ddu i Phdt trién Xay dung — Hoi An)

2 Chi tiét cac khodan phai tra cho ngudi ban dén ngay 30/06/2010

Béing 21: Chi tiét cdic khoan phai tra cho ngwdi bin tinh dén ngay 30/06/2010

i e & e m;mv; e
1 Cong ty TNHH Khuong Diing 1.279.423.000
) ' Cong ty TNHH XD TM&DV Hiing Son 358.996.000
3 ;Eéng ty TNHH MTV CKD Minh Quang 21.960.800
B XN than Nam Ngai 234.589.593
Téng chng 1.894.969.393

(Nguén: Céng ty cd phdn Ddu tw Phit trién Xay dyng — Hoi An)

Té chire tuvin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
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HOI AN Conglyco 5 phdn Dau tw Phdt trién Xdy dung — Hoi An

11.2 Mét sb chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 22: M{t sb chi tiéu tai chinh chi yéu ciia Céng ty qua céc nim 2008, 2009

i i =2 ~Donvi | L T LRV
Ciic chi tiéu tai chinh | Niim 2008 | Niir
1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
+ HE sb thanh todn ngin han :
Tai san luu dong Lén 1,46 1,25
No ngén han ‘
+ M sb thanh toin nhanh : ! ?
Tai san lwu déng - Hang tbn kho ! Lén 0,72 0,6
No ngén han i
2. Chi tiéu vé co ciu vén | |
+ H¢ sb ng / Tng tai san i Lin 0,81 0,84
+ Hé sb ng'/ Vbn chii sé hitu 1 Lén 4,14 5,33
3. Chi tiéu vé niing lye hoat dﬁng
+ Vong quay hang tdn kho :
Gia vén hing ban | Vong 2,49 1,74
Hang tén kho binh quin
+ Doanh thu thuin trén tdng tai sin : |
Doanh thu thuén % 87,99 77,8
Téng tai sin
4. Chf‘t-ién vé kha niing sinh 1o
+ Hé sb Lgi nhudn sau thué&/Doanh thu thuéin % 3,26 545 |
+ Hé sb Lyi nhujn sau thuéVén chii s hiu BQ (ROE) | % 14,79 29,94
+ HE 56 Loi nhujn sau thué/Téng tai sin BQ (ROA) % 3,47 516 |
b;ne s8 Loi nhudn tir hogt djng kinh doanh/Doanh thu % 3,74 6,44
thuin

(Nguén: Béo cdo tai chinh kiém todn ndm 2008, ndm 2009 cia Dic — Héi An)

T3 chire ti viin: CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSQ
102 Nguyén Thi Mink Khai, Qugn Hai Chin, TP Da Nang Website: www.dnsc.com.v
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HOI A N Céng ty ¢6 phéan Dau te Phal trién Xay dyng — Hpi An

12. Héi ddng quin tri, Ban gidm ddc, Ban kiém sodt

12.1 Héi dong quan trj va Ban gidm dbe

1. Chii tich hi ddng quin trj kiém Téng giam dbe

Ho va tén
Giditinh
Ngay sinh
Noi sinh o

S6 chirng minh nhén dén

Qubc tich

Dién toe

Qué quan

Pia chi thuomg tra

S6 dién thoai lién lac

) 703/08/1963

Trén Pinh Loi

Nam

Thanh Ha, Hg;l An, Quing Nam

205529218, do Cong An tinh Quéng Nam
céip ngay 03/07/2007

Viét Nam

Kinh —
Thanh Ha Hén An Quéng Nam

110 Trdn Pha, TP HoOi An, tinh Quang
Nam — -
0510.3861.224

Trinh d§ van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Biing cip
Chirc vu hién tai

Chtre vu niim gilt tai céc tb
chirc khic

Qui trinh cong tac

12/12
- Cir nhan kinh té chuyén nganh QTKD

- Trung cp xdy dung

Paihoc -

Chu tich HDQT kiém Téng Glém doc
Khong

Tir thang 01/1983 dén thang 05/1983:
Cén bd ky thudt tai phong k¥ thudt Xay
dung thj x4 Hoi An, tinh Quang Nam

- Tir thang 06/1983 dén thang 04/1984:
Cén bd k¥ thuét tai Ban quan ly cong
trinh XDCB thi xa Hoi An

- Tir thang 05/1984 dén thang 12/1989:
Can bd ky thudt tai Cong ty Xay dung
Ho6i An

- Tir thang 01/1990 dén thing 06/1996:

: d nsc Ti chie tu vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
P o e i 102 Nauyén Thi Minh Khai; Quin Hai Chin, TP Dd Ning Website: www.dnsc.com.va
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HOI AN Cong ty ¢6 phan Pau tw Phat trién Xdy dung — Hoi An

Hanh vi vi pham phap lugt
Quyén lgi mau thudn véi loi
ich Cong ty 7
S6 lugng ¢b phén nam giir

S6 lugng cb phin do nguvi

| Corp: 584.415 CP

Doi trudng doi xdy lap sb 4 tai Cong ty
Xay dung Hoi An

- Tir thang 07/1996 dén thang 07/2000:
Pho gidgm déc tai Cong ty Xdy dung Hoi
An

- Tir thdng 08/2000 dén thang 12/2003:
Giam doc Cong ty Xay dung Hfi An

- Tir thang 01/2004 dén thang 02/2006:
Giam doc Coéng ty DIC-Pau tr Xiy
dung Hi An.

- Tir thang 03/2006 dén nay: Chu t;ch Hoi
d6ng quan trj kiém Téng giam doc Cong
ty ¢d phan Piu tu Phét trién Xdy dung
~ Héi An

624.415 cb phin, trong dé:
+ S¢ hiru ¢4 nhén: 40.000 CP
+ Dai dién s¢ hitu phan von Céng ty DIC

Khong
lién quan ném gir sl - I
Céc khoan ng d6i voi Cong ty | Khong i
Loi ich lién quan véi Cong ty | Khong
2. Uy vién Hoi ddng quin tr
Ho va tén Pinh Phu Loc
Giéi;tinh Nam o o
Ngay sinh“ 627(5/ @ ' -
-Noi sinh _ Dlén Ducmg Dl¢n Ban Quang Nam |
S$6 chimg minh nhan dén 205529263 do CA. Tinh Quang Nam__c—a;)
ngay 05/7/2007
Quéc tich ViétNam

Website: www.dnsc.com.vn
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Céng ty ¢6 phén Ddu tw Phdt trién Xdy dunmg — Hoi An

HOI AN

Dén tdc Kinh

—Q-l;lé quén - Dxén Duong, Dlé; l;é; Quéng Nam I
Dia chi thudng tra 18/10 Ly Thuong_ IaéL_Tl; Hoi An o
S6 dién thoal lién lac 0903 580.557 o
Trmh do6 vin héa - 12/12 - _
Trinh d§ chuyén mon Trung cép ky A;ﬁuét xﬁy 7d\mgr -
Bing cép Trung cép — e
Chire vu hlcn tai v Uy v;éx;E}')QT | o

Chirc vu nim giir tal céc td
chirc khac

Phé Téng Giam d6c Céng ty Co phin
Khéch san Hoang Gia Hji An

-Tur thang 01/1983 dén thang 03/2001: |

Qua trinh cong tac : 3 !
Ky thuét thi cong cong trinh tai Cong ty
Xay dyng Hoi An
- Tit thang 04/2001 dén thang 08/2005:
Trudng phong ky thudt tai Cong ty Xay
dung Hoéi An
- Tir thang 09/2005 dén thang 02/2006:
Phé giam dbc Cong ty DIC-Pau tu Xay
dung Hoi An
- Tir thang 03/2006 dén 12/2009: Uy vién
HDQT, Phé tdng gidm déc Cong ty CP
Piu tu Phat trién Xdy dung Hoi An
- Tir 01/2010 dén nay: Uy vién HDQT
Hanh vivi pham phép luat Kh6ng
Quyén lgi méiu thuin véi lm Khong
ich Cong ty
sé lugng cb phin nim gn‘r 10.490 ¢b phén
Sé luong c¢d phin do ngudi [ Khong
lién quan nim gitr
Céc khodn ng dén véi Céng ty Khﬁng
qu xch hén quan véi Congty | Khong

E@dnsc

Té chire tie win: CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thi Minh Khai, Qugn Hai Chin, TP Di Ning
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HO] AN Cdngiyco 3 phan Déu 1 Phat trién Xdy dung — Hpi An

3. Uy vién Hji dong Quan trj

Ho va tén
Gidi tinh
Ngéy sinh

Noi sinh
S6 chimg minh nhan din

Quéc ti&i

Dién tdc |

Qué quén

Dia chi mu&ng tri

S dién thoa1 lién lac
Tnnh do van héa

Trinh d6 chuyén mon

Chuc vu hién tax

Chuc vu nim gu'r tai cdc td
chuc khac

Qua trinh cOng téc

Nguyen Quang Tin

Nam

10/11/1976

Tinh Binh Thuén

273321610 do CA. C6ng an Bé R;a Vung

Tau cap ngéy 12/ 12/2005

Vu;t Nam

Kinh

Tinh Binh Thuén

549/29A Nguyén An th TP Vung T&u,
tinh Ba R|a-Vi}ng Tﬁu

09084l 1368

12/12

- Thac si kmh té nganh Quan tn kmh

doanh

- Cir nhén kinh té nganh tai chinh DN

Thac si Kmh té

Uy vién HDQT

| Gigm d6c Diu tr — Quan Iy vén tal Tong
CTCP Péu tu Phat trién Xay dung

| - Tir nam 1998 dén niam 2000: N'l-lgnm\;i‘én

phong Tai chinh ké toan Céng ty Déu tu
Phat trién — Xay dung (DIC Corp)

- Tir néim 2000 dén ndm 2003 : Truing
phong Tai chinh ké toan XN Nha dit tai
Cong ty Déu tu Phat trién — Xy dyung

- Tir ndm 2003 dén nam 2004: Pho trudng
phong Tai chinh ké toan tai Cong ty Piu
tu Phat trién - Xdy dung

i@ dnsc
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Céng ty 6 phdn Pdu tie Phat trién Xdy dyng — Hoi An

HOI AN

Hanh vi vi pham phap luét
Quyén lgi mau thuin véi loi
ich Cong ty

86 lugng b phan nim gu‘r

o) luqng cd phan do nguén
lién quan nam gn“r

Céc khoéan ng dbi vdx Cong ty
Lqi ich lié'n quan v&i Cong ty

- Tir nam 2004 dén nam 2007: Ké toan
truéng Cong ty CP Pdu tu Phét trién
Xay dung S6 1 (DIC Corp).

- Tir ndm 2007 dén théng 2/2009: Thudong
truc Ban ddi méi & Phat trién Doanh
nghiép DIC Corp

- Tir thang 2/2009 dén 7/2010: Pho truéng
phong Tai chinh ké todn tal Téng Cong
ty Cb phin Diu tu Phat trién Xay dung

- Tur thang 07/2010 dén nay: Giam déc
Péu tr — Quan Iy vén Tong Cong ty Co
phﬁn Piu tu Phat trlén Xay dl,mg

Khong

Khéng

314.685 cb phﬁn, trong a6:

+ S& hiru ca nhén: 0 CP

+ Pai dién so hitu phtfn vén Céng ty DIC
Corp: 314.685 CP

Khong

Khong
Khong

4. Uy hji dong quin trj kiém Phé Téng gidm dbc

Ho va tén

Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh

S& chirng minh nhén dan

Nam

Nguyén Phuéc

05/01/1962
Cﬁm Ha - Hji An - Quéng Nam

205529009 do CA. Tinh Quang Nam cép
ngay 07/6/2007

B Insc

To chiie ti win: CONG TY CO PHAN CHUNG xllo,m DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thi Minh Khai, Quén Hai Chin, TP Da Ning

Website: www.dnsc.comyn
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Ban Cao Bach

Céng ty c6 phdn Dau tw Phat trién Xdy dung — Hoi An

Qubc tich

Dén tdc

Qué quan

Pia chi thudng tra
S6 dién thoai lién lac

Trmh dd van hoa

Trinh d§ chuyén mon
Bi'ing cép

Chuc vu hlén tal

Chirc vu nim giir tai cac td
chirc khéac

Qua trinh cdng tic

Hanh vi vi pham phép ludt

Quyén lgi méu thudn véi loi
1ch C6ng ty

S lugng cd phén nim gitr

Ky su xéy dung

31.033 ¢ phin

Kinh

Viét Nam

CAm Ha - Hoi An - Quéng Nam

270 Nguyen Duy Hiéu - Hoi An-Q Nam

05 10-3917350

12/12

Kh6ng

- Tir thang 10/1986 dén thang 02/2001:
K§¥ thudt thi cong cong trinh tai Cong ty
Xay dung Hoi An

- Tir thang 03/2001 dén 12/2003: Phé
giam dbc tai Cong ty Xdy dung Hoi An

- Tir thdng 01/2004 dén thang 02/2006:
Phé giam déc Cong ty DIC-Déu tr Xay
dung Hji An

- Tir thang 03/2006 dén nay: Pho tong
giam dbc Cong ty CP Déu tu Phat trién
Xay dung Hoi An

Khong

Khéng

gnsc

T durc tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KIIOJ/\ DA NANG (DNSC)
162 \gu}m Tii Minh Khai, Quin Hai Chin, TP Da :\any

Website: wew.dnsc.con.vn



Dnc Ban Cdo Bach

Céng ty c6 phan Pdu twe Phat trién Xdy dyng — Hoi An

HOI AN

Sé lwgng cb phan do ngudi | khong

lién quan ndm gifr

Cac khoan n¢ d61 voi Cong ty Kh(“mg

Loi ich lién quan véi Cong ty | Khéng

5. Thanh vién Hi dong quén tri

Ho va tén Lé Vﬁn Diing

Gidi tmh o _——7 Nam - SN
Ngay sinh 08/02/1969 \ 24 -
Noi sinh Du; {/mh Duy Xuy:%r_l A_Quéng Nam
gcl.umg minh nhan dén ______ 205771 l ll do CA tmh Quang Nam cap

ngay 20/4/2010

Quéc tich ’ K1;1h ¥ - ‘
Dén tHc T e Vxét Nz;;rr—“ - i
Quéquin | Duy Vioh-Duy Xuyén- - Quing Nam

D;a chi thuorng tri

S6 dlen thoal lién lac

Trinh dé van hoa
Trinh dé chlvxyén mon

Béng cip -
Chﬁé vu hlen tal :

Chirc vu | i giit tai cac td

chirc khac

Qua trmh cOng tac

668 Hai Ba Tnmg H61 An-Q. Nam
016. 977 34567

12/12
Trung cép xﬁy dung

Trung cép
- Uy vién HPQT
- Ddi trudng doi xdy dyung s0 s65

Giam dbc Cong ty TNHH Mot thénh vién
Duy Diing

- Tir thang 01/1997 “dén lhéng ang 01/2006:
Doi truong d6i xdy dung sb 5 tai Cong ty
DIC-Péu tu Xay dung Hoi An

- T théng 03/2006 dén nay: Thanh vién

HDQT, Doi truong doi xdy dung s 5 tai

B dnsc

T chike tie vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thi Minh Khai, Qudn Hai Chin, TP Da Ning

Website: www.dnsc.comm
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HOTI AN Cong ty ¢ phdn Ddu tw Phat trién Xdy dng — Hoi An

Cong ty CP Dau tu Phat trién Xdy dung
Ho6i An
Hanh vi vi pham phép luat Khong o B
Quyén loi méu thulin véi an Khbng_ - -
ich Cong ty
sé lrgng cb phﬁn nfim gm [ 86.933 co—p-l;éx; -
S6 lugng c¢b phan do ngum Khéng -
lién quan ném gxﬂ'
VCac khoan ng dbi vé'l C6ng ty th‘mg— e ]
Lgi ich lién quan véi Cong ty Khéhg _ il
6. Phé Téng Gidam doc
Ho va tén Trén Viin Viét
Gidi tinh ' - R N;fx-lv_v - )
Ngéy smh - B . 22/5/1976 - -
Noi smh A ‘Dién An - Dlén Bén Quéng Nam -
SH chung mmh nhﬁn dan—‘ | 2056;7.41 do CA Coéng an tinh Quang
Nam cép ngay 28/7/2005
-Qu(“')c tiéh “ Vn;t Nam - il
Dién tdc “ Kinh
Q Que quén o A Dlén An Dlén Ban _Q_u_zing—Nz;m S
Dia chi thuong tra | 12 K1¢t Tran Cao Vﬁn Hoi An -QwN—;
_S;)—d;én thoan lién lac 09051 19510
-Tnnh dd vian hoa i E/(Z - 7
Trinh d§ chuyén mon | Kién trﬁc su V - N
‘éﬁng cép : DPai hoc : -
Chirc vu i]ién tai - Pﬁégg giam ; - ik

" dnsc

Té chire tie vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thi Minh Khai, Quin Hai Chin, TP Di Ning

Website: wwowdnsc.com.vn
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HO-I.A-N Céng ty c6 phan Pau tie Phat trién Xay dung — Hpi An

Chirc vu ndm giir tai cac td | Khong
chirc khac

Qua trinh cong téc - Tu thang 09/2001 dén thang 10/2005:
Cén bj ky thuit Cong ty Xdy dung Hoi
An (nay la Céng ty C6 phin Dau tu Phit
trién Xay dung — Hoi An);

- Tir thang 11/2005 dén thang 4/2010:
Truéng phong Ké hoach Péu tr Cong ty
Cb phan Péu tu Phat trién Xay dung — Hoi
An;

- Tir ngdy 15/4/2010 dén nay: Phé Tong
gidm doc Cong ty C6 phin Piu tu Phat
trién Xay dung — Hji An

Hanh vi vi pham phép luét Khéng

Quyén lgi mau thuin véi lgi | Khong
ich Cong ty
Sé lu'qng cb phén nﬁm glﬁ' 8.286 cb phin

S6 lwong ¢b phén do ngu'in Khong

lién quan nim gitr

Céc khoén ng ddi vél Cong ty Khong

Lq: ich hén quan v&i Cong ty Khong

12.2 Ban Kiém soat

1. Trwéong Ban kiém soat

HQ va tén Bui Vin Sll’

Giditinh — Inam o
Ngay sinh | 0s/04/1973

Noi sinh 'Nghia Binh, Nghia Hung, Nam Dinh

i gﬁsc 73 chive tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSO)
12 3 102 \gmen Thi Minh Khat, Quin Hai Chin, TP Da ’\dng Website: wwwndnsc.con.yn
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HOI AINII Cong ty c6 phan Pau tir Phdt trién Xay dung — Hpi An

S6 chimg minh nhén dén

Quéc t;ch -
Dién toc

Que quén

Dia chi thuong tri

So dlcn thoax hén lac

Cong an tmh Ba R;a Vung Téu

273159677, cdp ngay 09/2/2010, cip tai

Kmh

Nghla Binh, Ngh|a Hung, Nam Bmh

S6 29 Lé Hong Phong, phu'o'ng 7 Tp
Viing Tau, Tinh Ba Rla Viing Tau

0913.75.88. 44

Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén

12/12

Cit nhan kinh 4 chuyén nganh ké todn tai
chinh, Quan tri xay du’ng, Cir nhéan Ludt

Bing cp
Chirc vu hién tai

Chtrc vu ndm giir tai cdc td
chirc khac

Qua trinh céng tac

Hanh vi vi pham phap ludt

Quyén lgi méau thudn véi lgi

Dan th

anémg ban klem soat

Uy vién HDQT cong ty CP gach men Anh
Em DIC, Phé phbng tai chinh — Ké toan
Téng cong ty CO phin Pau tu Phét trién

Xdy dung

- Tir thang 03/1995 dén théng 12/2000: Ké

todn vién, Ph6 phong Ké toin Cong ty
TNHH Téan MéKong

- Tir thang 04/2001 dén théng 08/2001: Ké
todn viénCong ty Dau tu Phét trién — Xay

dung

- Tir théng 09/2001 dén théng 08/2003: Ké
toan truéng Xi nghiép Thi cong co gidi
Pién nuéc thuje Coéng ty Piu tu Phat
trién — Xéy dung

- Tir thang 09/2003 den nay: Phé trudng
phong Tai chinh — Ké toan Téng cong ty
Cb phén Péu tu' Phat tnén Xay dung

Khéng

Khong

“gansc

76 chife tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thj Minh Khai, Qnjn Hai Chin, TP Di Ning

Website: www.dnsc.com.vir
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F————3
HOI AN COng

ty co phan Déu tw Phat trién Xay dung — Hoi An

ich C6ng ty

sb lwong ob phﬁn nam gitt 3.996 cb bhﬁn T
s6 l;g;ng ¢b phén do ngudi 0chd phan S
lién quan nam gitr

Céc khoan ng d6i véi Cong ty | Khong

Loi ich lién quan véi Cong ty | Khong

13. Thanh vién Ban Kiém soit

Ho va tén Ho Hai Biie

e e € X, .
Ngay smh —(;1/06573—7

Noi sinh Tckorns & AvvOuing Naor. |
éézfm; minh nhén din - 3 205529329 cép ngay 31/07/éoo7 cép tal

Cﬁng an Quang Nam
Quée tich b Viét Nam - o -
Dién tgc Kinh o - N
Quequn | cim Phs, Hoi An, Quing Nam T
D;a chi thuimgtru - C:mﬁP;ng Hon An, Qu@g Nam -
Sb dxén thoal lién lac : 0989 229 800
vTrinh d6 van héa - 12/12 777777 -
Trinh 66 chuyén m6n Ccir nhﬁn kmh é _ -
Bang cép Dal th 7 R
-Chuc v hlé:;n tan ) N Thanh vnén Ban f(xé:n sodt, Gxém doc Nha
may gach Tuynel Di¢n Ban

Chirc vu nim gilt tai céc to Khdng | |

chire khac

Qué trinh cOng the - Tir thang 09/1996 dén thing 10/2003:

P dnsc

Té chive tie vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
102 Nguyén Thi Minh Khai, Quén Hai Chiu, TP Di Ning

Website: www.dnsc.convn
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oI AN Cong ty c6 phdn Ddu ne Phdt trién Xdy ding — Hoi An

Nhin vién Cong ty Xay dung Hji An

- Tir thang 11/2003 dén thang 09/2005:
Nhan vién Céng ty DIC — Pau tu Xéy
dung HGi An

- Tir thang 10/2005 dén thang 04/2006:
Phé phong TCLD Céng ty DIC — Pau tu
Xiy dyng Hji An

- Tir thang 05/2006 dén thang 06/2007:
Phé Giam déc Nha mdy gach Tuynen
Pién Ban thudc Dic — Hi An.

- Tir thang 07/2007 dén nay: Gidm dbc
Nha may gach Tuynel Pién Ban thudc
Dic - HéxAn

$6 chitng minh nhin dan

Hénh vivi pham phap luat Khﬁng

Quyén l¢i mau thuan véi lgi Kh6ng - - ‘

ich Cong ty

E(Tluong ob phan nam gir ~ |'5.000ch phﬁn -

_é; luqng cd phin do nguoi 0 c6 phan S

lién quan nam gm'

Cac khoan ng dbi vén Cong ty | Khong : o -

Lo‘x ich llén quan v&i Cong ty i(hﬁng -
14. Thanh vién Ban Kiém soit

Ho va tén Pham Anh Thi

Gidi tinh Nam

Ngay sinh 01/05/1975

— | bién Minh, Dién Ban, Quing Nam

1205467689, cip ngay 18/04/2007, chp tai:

“ R onsc

Té chire tie vin: CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSO)
102 Nguyén Thj Minh Khai, Quin Hai Chiiu, TP Da Ning

Website: wwwv.dnsc.com.vn
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HOI AN

Ban Cdo Bach

Céng ty c6 phédn Déu twe Phat trién Xdy dung — Hoi An

Dia chi thudng tra

Trmh dd van hoa

Quéc tich

Dan téc

Qué quan
) dién thoai lién lac

Trinh do chuyén mon

Cong An tinh Quang Nam
Viét Nam
Kinh

Pién Minh, Pién Ban, Quang Nam

104 Tran Cao Vin, Hoi An, Quang Nam

09] 3 476 673

Ky su Xﬁy du’ng dﬁn dung va cong nghxép

Béng cip
Chirc vu hién tai

Chirc vu ndm giir tai céc tb
chirc khac

DPai hqc

Trudng phong k¥ thuét thi cong
Khong

Qua trinh cong téc Tir thang 09/1999 dén thang 10/2005: Cén
bd ky thudt Coéng ty Dic — Péu tu Xay
dung — Hoi An
- Tir thang 11/2005 dén nay: Trudng
phong k§ thudt thi cong cta Dic — Hoi An

Hanh vi vi pham phép luét Khong

Quyén lgi méu thudn véi lgi [ Khong

ich Cong ty

86 lwong cb phin ndm gitr 6.206 cb phin

$é lugng cb phdn do ngudi | 0 cd phin

llen quan n: ndm glﬁ'

Céc khoén ng d6| véi Cong ty Khéng

Loi ich lién quan véi Cong ty | Khdng

“gdnsc

16 chire ti vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
102 Nauyén Thj Minh Khai, Quin Hai Chiu, TP Dd Ning

Website: wiew.dnsc.com.yn
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HOI AN

Ban Cdo Bach

Céng ty c6 phén Ddiu tie Phdt trién Xdy dung — Hpi An

12.3 Ké todn trudmg

Qudc tich

Dﬁn t()c

Chuc vu hn:n tai

Ho va tén
éidi £inh
Ngay sinh
Noi smh

S& chirng minh nhan dén

Qué quan

Dia chi thucmg tra

Sé dién thoai lién lac
Trinh dd van hoa
Trinh d6 chuyén mén

Bing cép

Chirc vu ndm gm tai cdc té

chic khéc

Qua trinh cong tac

V6 Thé Lyc

Kinh

Cﬁm Chﬁu Héx An Quang Nam

Cu nhan kmh té

Nam
20/08/1964
Cém Chau - Hi An - Q{mng Nam

205277062 do CA. Quang Nam cﬁp ngay
28/08/2008

Vl¢t Nam

Kiét 93 - Nguyén Duy Hiéu — TP Hoi An-
Tinh Quéng Nam

0510. 3863 531

12/12

Dal th

Kc Toén tnréng

Khong

toan phong Tai chinh Hi An - QNam

- Tir thang 11/1990 dén thang 08/1998: Ké
toan Chi cuc Thué Hoi An

- Tir thang 09/1998 dén thang 11/2003: Ké

- Tir thang 05/1986 dén thang 10/1990: K&

toan truong Cong ty Xay dung Hoi An

agonsc ..

T durc tie vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHO/‘I\ DA NANG (DNSC)
Nguyén Thi Minh Khai, Qudn Hai Chén, TP Di Niing

Website: www.idnsc.com.n
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Dnc Ban Cdo Bach

HOI AN Congtyco  phén Péu tw Phdt trién Xdy dung — Hpi An

- Tir théng 12/2003 dén thang 02/2006: Ké
toan truong Céng ty DIC — Péu tu xdy
dyng Hoi An

- Tir thang 03/2006 dén nay: Ké todn
truéng Cong ty CO phan Dau tu Phat
trién Xéy dung — Hoi An

Hanh vi vi pham phép ludt Khoéng

Quyén lgi méau thudn v6i loi [ Khong

S6 lugng ¢ phan nim glti' 6.497 cb phén

-

Sé lrong cb phdn do ngudi | Khong

—

lnen quan nim gm'

Cac khoan n¢ d61 vai C6ng ty Khbng

P2

Loi ich lién quan v&i Cong ty | Khong

N,
dn sc Té chibe e vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
e e ity 102 Nguyén Thi Minh Khai, Qugn Hai Chin, TP Da Ning Website: www.dnsc.comyn
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HOI AN Congty cé phdn Dau tie Phat trién Xay dung — Hoi An

13. Taisédn

13.1 Tai san c6 dinh hitu hinh ciia cong ty

Bing 23 : Tai san ¢6 dinh hiiu hinh cia Cong ty vio ngay 31/12/2009 va Tai sin ¢b dinh
hiru hinh ciia Cong ty cho dén 30/06/2010

- > e pein

Khoin myc Nguytngih -l Kpflahao ol

=

31122009 | 30/062010 | 31/12/2009 | 30/062010 311272009 | 30/06/2010
Nhicira, vt | 3260002637 | 3.741.092.638 | 2.412.268.327 | 2.537.066.145 | 1.353.824.310 |1.204.026.493
: |

| |

kién triic ‘

5.737.148.655 | 6.369.443.986  4.154.185.548 |4.956.166.996
% : 5 i

Méy moc thiét bj = 9.891.334.203 | 11.325.610.982

: n
Phuong tién vin o4 5676020 2.924.567.602  1.525.052.333 | 1.665.256.558 | 1.399.515.269 | 1.259.311.044
tai, truyén din .
T:;itllf" dungcy | 02051902  220.138.759 | 171484131 218832104 |  30.567.771| 10.306.655
quén ly

! S - . NIOTOE —

. '

Téng cong  16.784.046344 18.220.409.981! 9.845.953.446 10.790593.793. 6.938.092.898 |7.429.811.188
| |

(Ngudn: BCTC kiém todn ném 2008, 2009, 6 thing ddu ndm 2010 ctia Dic — Hgi An)

13.2 Tai sin ¢b dinh vé hinh

Bing 24: Tai sin ¢b dinh vd hinh ciia Cong ty vio ngiy 31/12/2009 va Tai san cb dich vd
hinh ciia Céng ty cho dén 30/06/2010

ool o e R e e
31/12/2009 | 30062010 | 31/12/2009 ; 30/06/2010 (
- | ’
Taisincddnh | 999377 0 119223771 | 0 0 0
vd hinh khic 1 |
s o B —t
Thuong hifu |55 000,000 0|  30.000.000 0| 120.000.000 0
Dic - Hgi An L |
| - L 4
TéngCong = 269223771 0 149223771 0| 120000000 0

(Ngudn: BCTC kiém todn nam 2008, 2009, 6 thdng dau nam 2010 cua Dic ~ Hoi An)

70 &
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HOL Ate  Cong ty c6 phan Ddu tue Phat trién Xay dung — Hoi An

13.3 Chi phi xiy dung co bin d& dang:
Tai thoi diém 30/06/2010 chi phi xay dung co ban d& dang cia Cong ty 1a: 0 dong

14. K&é hoach logi nhudn va ¢ tirc nim tiég theo
14.1 K& hoach lgi nhufin nhirng niim tiép theo

Bing 25: Ké hoach lgi nhudin cia Céng ty qua cic nim 2010, 2011

Nm0] namatoe) | Namaou | NemaoG
oot vl Lo [ el
i P [ GRER )7 g0y | (BORC ) !

Vén diéu 1¢ Tr.déng  16.650  30.000 802 40.000 333 50.000 25
‘Doash thu thuln LTr.déng 145943  200.000| 37 250000 25 | 300.000| 20
Lol nbuln sau thub | trding 7958 10000 257 21.000 110 26250 25
Ty lELNST/DTT (%) | % 5,45 s{ 7= 84 - 875| -
Ty 18 LNST/VDL (%)4- w 418 B3| - 525 - 525 -
T - swcp " | - 3 - 36| -

(Ngiidn: Céng ty C6 phdn Ddu te Phdt trién Xdy dyng — Hoi An)

(*) Theo Nghi quyét Dai hji dong cé dong thudng nién nam 2010 s6 07/NQ-PHDCD DICHA ngay 27
thang 03 ndm 2010

14.2 Cin cir dé dat dwge ké hoach lgi nhufn va cb tirc trén

Ké hoach va chién lugc ciia Cong ty dugce tinh todn dua trén mic ting truéng binh
quén ciia nganh trong céc ndm qua va syr ting cao nhu ciu thi trudmg. Trén co s& két
qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2009, véi s lugng hop ddng kinh té dang
thure hién va nhirng hgp ddng da ky két du kién thuc hién dai han. Dic — Hoi An hoan
todn ¢6 khé néing hoan thanh duge ké hoach san xudt kinh doanh, ké hoach lgi nhuén
va ké hoach chi tra cé tic cho cdc ¢ déng nam 2010, 2011, 2012. Cu thé nhu sau:

Hoat djng xay lip

Trong nhimg nim t6i, Dic — Hoi An ting cudng va tp trung chi yéu vao cdc cong
trinh san 1ip va ha ting ky thudt, ddy nhanh tién do thi cong cdc dy 4n da dau tu
nhidm giir vimg uy tin, ting cuong mdi quan hé dbi voi chu ddu tw. Bén canh do6,

71
d n sc T4 chite tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DA NANG (DNSC)
I BDSa 19 Nguyin Thj Mink Khai, Quin Hii Chin, TP i Nimg - Website: wmdnsc.comvm
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HOTI ANy Cong ty c6 phan Dau tir Phit trién Xdy dung — Hoi An

Cong ty thudng xuyén thyuc hi¢n cong tac kiém tra gidm sét cdng trinh, san phim
dam béo chét luong, k§ my thuat, chi trong nang cao trinh d¢ chuyén mén, quan ly
va thu hit nhiéu thg c6 tay nghé gioi.

Hoat dpng diu tuw du dn

- Tép trung trién khai ddt diém dy 4n Tan Thinh — Tan My, x4 Cim An dé khai
thac trong nam 2010

- Tiép tuc trién khai dy 4n Phan khu 1 — Lang Chai — Cim An — Héi An va céc dy
an khéc

Hoat djpng sdn xuiit vt ligu xdy dung

- Nang cao san lugng, nghién ctru thém ving nguyén li¢u méi, da dang vé miu
ma va chét lugng san phim, mé rong thi truong tiéu thy, gilt vimg uy tin véi
khach hang

- Timg bude néng cao chit lugng, da dang héa sin phim va tiéu thy san phim
ctia Nha may gach Tuynel Dién Ban, ting cudng ning lyc khai thac nguyén vt
liéu, dic biét nang cao san lugng khai thac cét dé cung cép cho khach hang.

Trén co s& két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2009, véi s lugng hgp dong -

kinh té dang thuc hién va nhimg hop ddng da ky két du kién thyc hién dai han. Ciin
cir vao tinh hinh doanh thu thuc té 06 théng dau nim 2010 dat 69.905.898 ngan dong
va ting 1,2 lén so véi con sb 58.444.922 ngan ddng cung ky nam 2009. Loi nhudn
sau thué 06 thang diu nam 2010 dat 5.606.496 ngan ddng va cao gip 2,7 lin clng
ky nam 2009. Lity ké 06 thang déu nim cdng ty da hoan thanh 56,1% ké hoach lgi
nhuén ca nam 2010.

Nhur véy, doanh thu, lgi nhudn va ¢b tirc cia Dic- H6i An hoan toan phu hop véi tinh
hinh thuc té ciia doanh nghiép hién nay va s& dam bao trong vong 01 dén 03 nam téi.

M@t sé cong trinh s& duge nghiém thu va ban giao trong ndm 2010 dé dam bao
doanh thu va lgi nhudn cia Cong ty trong ndm nay:
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HOI AN Congtyco 5 phdn Ddu te Phdt trién Xdy dung — Hoi An

| e e
STT Tén hop ddng Chii Piu Tu piil e G
: ; =t - hign | -
Pudng nbi An Ha Quang Phii — Tir 02/5/2009
1 Ban quén Iy dy 4n Ha tin ‘ 12.375.208.784
Pudng Nam Quing Nam it B T
Nén mit duomg va thodt nude . i Tic i
an an
g | dwbmgnbiQuickhiawi | o (1:: ki:h :z Mé c?h T 077102009 | < 153 259,000
< u A - o
dudmg Cao thc DA Ndng—Dung | & , M| gén 317102010
Lai — tinh Quang Ngii)
Quéc
Khu Dulich sinh thi —nghi | o0\ o pTNT | T 1771172009
n
3 | dutng NHNo&PTNT tai Hoi An | o o | 9.438.041.000
“ Tinh Quang Nam dén 21/08/2010
(Giai dogn 3)
Nén mit dudng, thoat nwée, bé
x; | via vé-sz?n nén khu TDFI I\ibi ‘ Ban quén Iy cac Diwan | Tir 24/05/2010 R0
' Rang (Giai dogn 1) -~ G6i thau s Péu tr & Xay dyng dén 0/12//2010
1
Nén miit dudng, thodt nude, bo » _
; vta'vé san néfl .khu tai dinh ctf Ban quén ly cfc Dy 4n T:r 04/03/2010 x0ARTAL000
Nbi Rang (Giai doan 1) — Géi Péu tr & Xay dyung dén 30/10/2010
théu s6 2
Xay dymg phén tho va lop ngoi .
Céngty CP Khich Tir 12/01/2010
6 | cia6 Vil DipiOuin i@ | BT RaImAVE | T 5.540.117.000
] Du lich Thién Thai dén 30/10/2010
thj Du lich EDEN (GP1)
Xay dung hé thong cip nude Ban quén Iy Dy dn ci
i AEOURER AR h o sguny UeTo® | me21n22007
7 | sach khukinh té ciia khiu Quéc | thoat nuéc — Khu kinh té 5 37.261.815.000
| \ I dén 20/12/2010
. - t#BdY Cira khiu Quéc té Bo Y
Cong ty Diu tr va Phat
San nén khu hiu cin Cang T Tir 21/04/2010
8 o h hu cin Cang Tam. | 1 sda Ky Ha Chio Lai - 42.583.700.000
Hiép (Giai doan 2) dén 17/11/2010
Quang Nam
Céng ty Piu tur va Phat
Dubdn hinh ra Khu Cén Tir 10/7/2010
9 g fruc Chinh ra BRRATO0E | 41ién Ky Ha Chu Lai - - 15.712.553.000
nghiép Tam Hiép (vét trai) dén 27/11/2010
Quang Nam
Téng cdng 152.911.722.784
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HOI AN Congtyco  phén Dau tie Phdt trién Xay ding — Hpi An

15. Dinh gié ciia td chirc tw vin vé ké hoach loi nhudn v cb tire

Duéi géc do ciia t chire tw vén, Cong ty ¢b phin Chimg khoén Pa Ning da tién hanh
thu thap thong tin, nghién ciru, phéin tich va dua ra nhitng dénh gia vé hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty ¢b phin Diu tu Phat trién Xdy dung — Hdi An. Ching t6i cho ring
mirc ké hoach, doanh thu, loi nhudn ciia Cong ty c¢d thé thuc hién duoc vi céc Iy do sau:

Nén kinh té nuéc ta dang trong qua trinh hdi nhip véi nén kinh té trong khu vire va
thé gi¢i. Nha nuée dang ngdy cang mé rong cic mbi quan hé kinh té - viin héa véi
céc nude trén thé gisi, ky két nhidu hiép dinh véi céc quc gia, cic td chirc québc té
do d6 lam gia ting co hdi m& rong thi truong cho cdc doanh nghiép.

Céng ty ¢ phin Péu tu Phat trién X4y dung — Hoi An luén ¢ tinh hinh tai chinh
lanh manh, hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua, ty 1¢ ting trudng l¢i nhuan sau thué
nam 2009 1a 129.7%, ty 1& 1di co ban trén cb phiéu ting 129,6% so v6i nim 2008.

Cong ty c¢b phin Diu tu Phét trién X4y diung — Hoi An da c6 budc di phi hop véi
chinh sdch nha nuéc va xu huéng phat trién cua thi trudng, thé hién qua viée: diu tu
md& rong mang ludi hoat dong, xdy dung chi nhanh tai thanh phé Pa Ning, Thanh
phé Hb Chi Minh, da dang nganh nghé, chi trong dén cong téc quan tri nhan sy, ting
cudng cong tac quang ba thuong hi¢u, ning cao chit lugng xdy dung, ting cudng
diu tr mua sam thiét bi, nang cao ning lyc canh tranh,.....

Cong ty cb phin Diu tr Phat trién Xay dung — Hoi An véi lgi thé tryc thude Tong
Cong ty Piu tu Phit trién Xay dung (Dic Group) la mt trong nhimg doanh nghiép
hang diu tai cac tinh phia Nam trong linh vyre kinh doanh bét dong san, sén xuét kinh
doanh vét liéu xdy dung, du lich, xdy lip, thi cOng céc cong trinh dén dung.

Ké hoach doanh thu - lgi nhuén - ¢ tire do Dic — Hoi An xdy dyng dat trén co s¢
trién vong phat trién cia nganh, nhu ciu thi trudng va niing luc canh tranh ctia Cong

ty. Néu khong c6 nhimg dién bién bit thuong giy anh huéng dén hoat dong kinh

doanh cuia doanh nghiép thi ké hoach ma Cong ty dua ra 3 nam 2010 - 2012 c6 tinh
kha thi cao, dam bao ty 1€ tra ¢b tirc hing nim.

Chiing t6i ciing xin heu Y rdng, y kién nhan xét néu trén duge dwa ra dudi géc do ddnh
gid cua mot 16 chite tw van, dua trén co so nhitng théng tin da dwoc thu thdp cé chon loc
va dya trén Iy thuyét vé tai chinh, chimg khodn ma khong ham y bao dam gid tr chimg
khoan ciing nhw tinh chéc chin cua cdc s6 ligu dupe du bdo. Nhdn xét nay chi mang
tink tham khdo véi nha déu tw khi tw minh ra quyét dinh.
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HOI AN Congty 6 phén Ddu tw Phat trién Xay dyng — Hpi An

16. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thwe hién cia té chirc phit hanh

Khéng ¢é
17. Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan dén cong ty ma 6 thé dnh hwing

dén gi4 ca b phiéu chao bén

Khong c6
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khodn : Cd phiéu phd thong

2. Ménh gid : 10.000 déng (Mudi nghin déng /1cé phén)

3. Tdng sb chig khodn diing k¥ niém yét : 2.984.942 cb phén

Theo huéng dén tai Cong vin s6 1544/UBCK-QLPH ngay 27/05/2010 ciia Vy quéan
ly phét hanh Uy ban chimg khodn Nha Nude, phin vén gép bing thuong hiéu
150.000.000 ddng (15.000 ¢é phin) cia CTCP Pau tu Phét trién Xy dung —Hoi An
tam thoi chwa niém yét cho dén khi c6 hudéng din ciia co quan quéan ly Nha nude co
thAm quyén. Ngay 20/09/2010, CTCP Déu tu Phit trién Xay dung Hoi An giri véin
ban s 209/DIC-HA xin tam chua niém yét s6 c6 phiéu nay.

4. Sé lwong cb phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phép ludt

Han ché chuyén nhwong cé phiéu dbi véi cé dong sdng lip

Cin cir gifly chimg nhdn dang ky kinh doanh 1in du vao ngay 01/03/2006, 56 lugng cd
phin ctia cb dong sang ldp bi han ché chuyén nhuong dén hét ngay 01/03/2009. Tai thoi
diém hién tai, céic cb dong sang 1ap Dic— Hoi An c6 quyén chuyén nhugng ty do cb phén

nim giir ctia minh.

Han ché chuyén nhuwong cé phin dbi véi thanh vién Hi déng qudn tri, Ban gidm déc,
Ban kiém sodt, Ké todn truong

Piéu 9, khoan d, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ban hanh ngay 19/01/2007 ¢6 quy dinh: “cd
dong 13 thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban gidm ddc, va Ké toan trudng
cua Cong ty phai cam két nam gitr 100% s6 ¢b phiéu do minh s& hitu trong thoi gian 6
thang ké tir ngy niém yét va 50% s6 ¢d phiéu ndy trong thoi gian 6 théng tiép theo, khong
tinh s6 ¢ phiéu thude s& hiru Nha nuée do céc ca nhan trén dai dién nim gitr.”

Han ché chuyén nhwong cé phin dbi véi (6 chive ma nguoi dgi dign phiin von tai Cong
ty la thanh vién cé cam két nam gii

Theo Cong van sb 584/UBCK-QLPH vé viéc cam két ctia thanh vién HPQT, BKS, Ban

giam déc diéu hanh va Ké toan truéng ban hanh ngay 16/05/2007 ¢6 quy dinh “Dbi véi

céic thanh vién 12 dai dién cho cdc td chirc cam két nam gt c6 phiéu dugc coi la cam két
ctia cdc t& chirc ma thanh vién dé 1a dai dién, trudng hop nay khong ép dung déi voi tb
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HOI ANE Céng ty ¢6 phdn Ddu t Phat trién Xdy dung — Hoi An

chirc 14 Nha nuée. Déi véi cac thanh vién 1a dai dién cho nhom cb dong, cam két ndm giir
cb phiéu dugce hiéu 4p dung cho ca nhan dai dién d6™.

Téng cong ty Cé phian Pau tr Phat trién Xay dung nidm gitr 899.100 cb phﬁn bao gbém
15.000 c¢b phan goép von bing thuong hiéu do 6ng Trén Pinh Loi lam dai dién. 15.000 cb
phin nay bi han ché chuyén nhugng cho dén khi c6 huéng din clia co quan quan 1y Nha
nuée c6 thdm quyén. Do d6, Tong cong ty Ccéd phﬁn Péu tu Phat trién Xay dung bj han ché
chuyén nhuqng 884.100 cb phan ndm gn‘r trong thoi han 6 thang ké tir ngay niém yét va
442.051 ¢b phin nam giir trong 6 thang tiép theo.

Biing 26: S6 lwgng ¢é phiéu va thi gian han ché chuyén nhugng :

' ——.
STT Cb dong Chire vu
1 | Trén Pinh Loi Chu tich HPQT kiém Téng 40.000 |  40.000 20.000
Giam dbe
2 | Pinh Phu Lc Thanh vién HDQT 10.490 |  10.490 5.245
3 | Nguyén Phude Thanh vién HDQT kiém 31.033 | 31.033 15.517
Phé Téng Giam dbc
4 | Lé Van Diing Thanh vién HDQT 86.933 | 86.933 43.467
5 | Bui Van Su Truémg Ban kiém sodt 3.996 | 3.99 1.998
6 | Trin Vin Viét Ph6 Téng Gidm déc 8286 | 8.286 4.143
7 | Hd Hai Béc Thanh vién Ban kiém soét 5.000 | 5.000 2.500
8 | Pham Anh Thi Thanh vién Ban kiém soét 6.206 | 6.206 3.103
9 | V& Thé Lyc Ké toan truomg 6.497| 6.497 3.249
10 | Téng Cong ty CP Péu tu 884.100 | 884.100 | 442.051
Phat trién Xdy dung,
dai dién:
- Ong Tran Dinh Loi Chu tich HDQT kiém TGP |  569.415 | 569.415 | 284.708
CTCP Déu tu Phit trién
Xdy dung - Hji An
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HOI AN Conglyco 5 phdn Dau te Phdt trién Xdy dung — Hoi An

- Ong Nguyén Quang Tin | Ph6 phong Tai chinh ké 314.685 | 314.685 | 157.343
to4n Tdng Cong ty CP Piu
tu Phat trién Xay dung

Tong cong 1.082.541 | 1.082.541 | 541.273

(Ngudn: Céng ty 6 phdn Ddu tw Phat trién Xdy dung — Hoi An)
5. Phwong phip tinh gia
*  Gi tri sd sach ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009:

Co s x4c dinh gié tr ¢ phan 12 vén chi s& hiru trén tong s ¢d phan theo sb séch tai
ngay 31/12/2009 (Ménh gi4: 10.000 dong/cd phén)

Vén chi sé hiru — Ngudn kinh

Gia tri s0 sach _ phi va quy khéc

29.648.497.157
= = 17.807d

1 ¢b phén Téng sb cb phén 1.664.977
=  Gid tri s6 sdch ciia Céng ty tai thoi diém 30/06/2010:

Co s& xéc dinh gid trj ¢d phin 1a vén chi s hitu trén tdng s6 ¢ phin theo sb sich tai
ngdy 30/06/2010 (Ménh gia: 10.000 dong/cd phan)

Vén chi s hitu — Ngudn kinh

Gia trj s6 sach - phi va quy khéc 32.535.493.798

= = 19.541d
1 ¢ phén Téng sb cb phin 1.664.977

6. Giéi han vé tv 1& nim giir ddi véi cdc té chirc, ci nhin nuwde ngoai & ngoai Viét Nam

Hién nay Cong ty chua co cb dong 1a thé nhan hodc phép nhin nudc ngodi. Tuy nhién, sau
khi cé phiéu Cong ty dugc niém yét trén S& giao dich chimg khodn Ha Noi thi cac thé
nhén va phdp nhdn nuéc ngoai s& duge phép mua c¢b phiéu ctia Cong ty véi ty 1§ so hiru
téi da 1a 49% trén téng sé cd phiéu ciia Cong ty niém yét, theo quyét dinh 55/2009/QP-
TTg cia Thi tuéng Chinh phu, ban hanh ngay 15/04/2009, vé ty 1 tham gia cua bén nudc
ngodi vao thj truong chimg khodn Vi¢t Nam.
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HOI AN Cong ty co phan Ddu tw Phat trién Xdy dung — Hoi An

7. Cac loai thué ¢6 lién quan

79

Thué thu nhip doanh nghiép:

Chi phi thu nhép doanh nghiép trong ky bao gém thué thu nhdp hién hanh va thué thu
nhép hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky
véi thué suit c6 hidu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thu nhap chju thué chénh léch
so v&i lgi nhuén ké todn 12 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi giita thué va
ké toan ciing nhu diéu chinh céc khoén thu nhap va chi phi khéng phai thué hay khéng
duge khéu tri,

Thué thu nhép hoén lai dugc xéc dinh cho ciac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két
thiic ky ké toan giira co sé tinh thué thu nhip cia céc tai san va ng phai tra va gia tri
ghi s6 ctia chiing cho myc dich béo cdo tai chinh. Thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc
ghi nhén cho tat ca cdc khoan chénh l1éch tam thoi. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi
dugce ghi nhan khi chic chin trong tuong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung
nhitng chénh léch tam th&i dwgce khéu trir nay. Gid tri ciia thué thu nhép hodn lai dugc
tinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phéi tra
dugc thanh todn dua trén cic mirc thué suit cé hiéu luc tai ngay két thic nién do ké
toan.

Gi4 tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhip doanh nghiép hoain lai phai dwgc xem xét lai
vio ngay két thiic ky ké toén va phai giam gia trj ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan
lai dén mirc dam bao chic chin c¢6 di lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich ciia mot
phén hogc toan b tai san thué thu nhip hodn lai dwge sir dung

Thué suft va cic 18 phi ngp Ngéin sich ma Cong ty dang dp dung

- Thué Thu nhéip doanh nhgiép: Ap dung thué suit 25 %

Theo phan E Théng tu sé: 128/2003/TT-BTC ctia B Tai chinh vé viéc huéng din
thi hanh Nghj dinh 164/2003/NB-CP ngay 22/12/2003 ctia Chinh phtt quy dinh chi
tiét thi hanh Luét thué TNDN.
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Theo muc VII Thong tu 126/2004/TT-BTC ngay 24 thiang 12 nam 2004, Vé viée
huéng dén thye hién Nghj dinh 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ciia Chinh phu
vé chuyén cong ty nha nuée thanh Cong ty ¢d phén.

Nhu vy, Cong ty duoc mién thué Thu nhdp doanh nghiép trong 02 ndm (tir nam
2006 — 2007), dugc giam 50% sb thué phai ndp trong 03 nam tiép theo (tir nim
2008 — 2010). Nhu vay, ndm 2009 la ndm thir hai Cong ty duoc giam 50% thué

thu nhédp doanh nghiép
Ap dung mirc thué suét thué Thu nhdp doanh nghiép 1a 25%

Thué GTGT: 4p dung thué suit 10% déi voi hoat dong xdy lip. Hoat dong san
xuét gach va khai théc cét. Thué suit cac mat hang khéc theo quyét dinh ctia Luat
thué GTGT hién hanh.

Céc loai Thué khéc va L& phi ndp theo quy dinh hién hanh
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VL. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET

1. Té chire tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PA NANG

- Trusd : 102 Nguyén Thi Minh Khai - Q. Hai Chéau - TP. PN
- Dién thoai :0511. 3 888 456
- Fax :0511. 3 888 459

Chi nhénh tai TP. HCM  : 414 Nguyén Thj Minh Khai - Q.3 - TP. HCM

- Dién thoai : 08. 3290 8906
- Fax : 08. 3290 8907
- Website : www.dnsc.com.vn

2. Cong ty kiém toén
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

- Trusé  :217 Nguyén Van Linh - TP. Pa Niing
- Dién thoai . 0511. 3 655 886
. “Fax . 0511. 3 655 887
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O ANg  Cong ty c6 phan Pdu t Phét trién Xdy dyng — Hoi An

VIL PHU LUC

1. Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh

. Phuy lyc IT: Didu 1¢ cong ty phi hop véi Diéu 1é miu cong ty niém yét

2
3. Phu lyc VI: Béo cdo kiém todn (nguyén van bdo cdo kiém todn)
4

. Phu luc VII: Cic bdo cdo tai chinh
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